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Vorwort

Liebe Blrgerinnen und Burger der Stadt Blaustein,

der Stadtentwicklungsplan ,STEP 2030 mit den Entwicklungsschwerpunkten
Lixpark, Stadtmitte und B28 liegt nun vor.

Die stadtebaulichen Entwicklungsschwerpunkte fur die kommenden 15 Jahre mit
Lixpark, B28 und Zentrum wurde vom Gemeinderat bei seiner Klausurtagung im
Herbst 2012 herausgearbeitet und festgelegt. Die zukinftige Stadtplanung sollte als
Prozess mit Einbeziehung der Burgerschaft, Betroffenen und des Stadtrats entwickelt
werden. Gleichzeitig wurde mit den Sportvereinen eine Sportentwicklungskonzeption
ausgearbeitet, die als Bestandteil der Lixpark-Entwicklung eingearbeitet wurde.

Folgende Ziele wollen wir mit dem STEP-Prozess erreichen:

1. Erhalt und Verbesserung der Lebensqualitat in Blaustein.

2. Der Stadtentwicklungsplan dient als Orientierung fur die Burgerschaft, dem
Stadtrat und der Stadtverwaltung. Er ist Grundlage fur die zukinftige
zZielgerichtete Stadtplanung.

3. Aktivierung der Birgerschaft und Betroffenen sich bei diesem Prozess zu
beteiligen und aktiv mitzuwirken.

4. Durch die Mitwirkungsmdglichkeit und Beteiligung erreichen wir eine mdglichst
hohe Akzeptanz der Planungsergebnisse und Malinahmen.

Ein grolB3es Dankeschon gilt allen, die sich an diesem Planungsprozess beteiligt
haben: den Birgern, den Selbststandigen, den Jugendlichen und Schulen, dem
Stadtrat, den Mitarbeitern der Stadtverwaltung sowie den engagierten Mitarbeitern
des Planungsburo Zoll aus Stuttgart.

Der STEP-Prozess hat gezeigt, dass Stadtentwicklung ein dynamischer, spannender
und interaktiver Prozess ist. In den Planungswerkstatten wurde engagiert und mit
Freude an der Zukunft Blausteins gearbeitet.

Ich hoffe, dass die positiven Erfahrungen dieses dialogorientierten, gemeinsam
durchgefuhrten Planungsprozesses auch in der Umsetzung vieler einzelner
Mafllnahmen und Bausteine spurbar und sichtbar werden. Bleiben wir dran,
Blausteins Zukunft aktiv gemeinsam zu gestalten, damit Blaustein fir viele Menschen
eine liebenswerte Heimat bleibt und noch mehr wird.

Ihr
Thomas Kayser

Blrgermeister
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1 Einfahrung
1.1 Aufgaben und Ziele der Stadtentwicklung

Die Stadt Blaustein erteilte im Herbst 2013, damals noch Gemeinde, dem Biro ZOLL
Architekten Stadtplaner, Fachplaner IKPS (Lix), Koehler und Leutwein (B28), sowie dem
Biro Plankonzept (Sportgeldande TSV Blaustein) den Auftrag zur Erstellung eines
Stadtentwicklungskonzeptes (STEP).

Die Stadt Blaustein liegt eingebettet in das Blautal in unmittelbarer Umgebung zu vielféltigen
Naturrdumen und den Hochflachen der Schwéabischen Alb. Die Stadt grenzt auf3erdem im
Osten unmittelbar an die Stadt Ulm. Innerhalb der Gemarkungsgrenzen erstreckt sich
Blaustein somit zwischen Stadt und Land.

Diese Einfliisse spiegeln sich auch im Bild der Stadt, deren weitlaufige Teilorte teils idyllische
dorfliche Strukturen aufweisen, wéahrend das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum, gebildet
aus den Teilorten Klingenstein und Ehrenstein, die Infrastruktur einer stadtnahen Lage bietet.
Nicht zuletzt durch die gute regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung entwickelt sich
Blaustein stetig weiter. Die Tallage der Stadt bildet dabei gewisse Grenzen und gleichzeitig
neue Herausforderungen.

Im Oktober 2014 wurde Blaustein zur Stadt erhoben. Um diese Entwicklung in ein sinnvolles
Gesamtkonzept einzubinden und den Ort fur die Zukunft aufzustellen, hat der Stadtrat die
Erarbeitung eines Stadtentwicklungsplanes fiir die zentralen Orte Klingenstein, Ehrenstein
und angrenzender Bereiche (Teile Herrlingens) beschlossen. Aktuelle und zuklnftige
Planungen werden in einem Masterplan in ein Ubergeordnetes Handlungsprogramm
eingebunden.

Der Stadtentwicklungsplan ist ein ganzheitliches und integriertes Handlungskonzept, das die
strukturellen und stadtebaulichen Entwicklungsziele fiur einen mittel- bis langfristigen
Zeitraum festlegt und dennoch flexibel auf aktuelle Entwicklungen und Verdnderungen
reagieren kann. Er soll dazu dienen, kommunales und privates Baugeschehen in geordneten
Bahnen zu halten, die Gleichbehandlung aller Interessen zu wahren und bewusst im
Interesse der gesamtortlichen Entwicklung zukunftsweisende Entscheidungen treffen zu
kénnen. Modulartig kdnnen einzelne MalRBhahmen schrittweise weiterentwickelt werden.

Die Planung dient auch als Grundlage fur die Beurteilung und Entscheidung von zukinftigen
EinzelmalRhahmen. Diese kénnen vereinfachen und beschleunigt werden.

Im Dialog mit den Birgerinnen und Burgern, dem Stadtrat und der Verwaltung werden
Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet, die in konkrete Handlungsansatze und deren
Umsetzung minden.
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1.2 Ablauf des Stadtentwicklungskonzeptes
Stadtentwicklungsplan Stufe 1

In einer Klausurtagung des Gemeinderats im November 2012, wurden verschiedene
Themenschwerpunkte heraus gearbeitet, unter anderem:

1. Ortsdurchfahrt gestalten

2. B28 gestalten

Stadtpark Lix entwickeln

Betreuungs- und Bildungsangebote entwickeln
Umweltfreundliche Verkehrsmittel starken
Teilorte erhalten

Kultur und Geschichte prasentieren

Wirtschaft fordern - Wohnraum identifizieren

© © N o 0 bk~

Blrgerschaftliches Engagement starken
10. Nachhaltigkeit und Energie wirtschaften

von denen drei Themenfelder priorisiert wurden:

1. Ortszentrum gestalten

2. B28 gestalten

3. Stadtpark Lix entwickeln

Zum Teil werden die weiteren genannten Schwerpunkte im Verlauf der Planungen in den
Stadtentwicklungsprozess (STEP) integriert.

Stadtentwicklungsplanung
Stadt entwickeln mit Handlungskonzept.

Hierzu werden zu den im Leistungsbild aufgefihrten 10 Handlungsfeldern Aussagen
getroffen und mégliche Ziele und Projekte benannt.

Als erste Schritte werden auf Basis der Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse und dem
Burgerbeteiligungsprozess konkrete planerische Aufgabenstellungen als Handlungsfelder
definiert.

Die Planung dient als Handlungsrahmen fir Strategien und Vorgehensweisen zur
Umsetzung von planerischen Zielen und Einzelprojekten. Sie beinhaltet auch Aussagen zum
Verfahren, zur weiteren Vorgehensweise und evtl. moéglicher weiterer projektbezogener
Birgerbeteiligungen.
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Ablauf Stadtentwicklungsplanung - STEP

Frihjahr 2014 BESTANDSAUFNAHME Stadtebauliche Analyse
GROBANALYSE - ,Stadtzentrum Blaustein’

4

Juni 2013 SPORTENTWICKLUNGSPLANUNG mit Beteiligung der
Sportvereine

4

10.05.2014 BURGERBETEILIGUNG Sport- und Freizeitgebiet Lix
10.07.2014 ZWISCHENERGEBNIS Biurgerbeteiligung Prasentation
28.11.2014 KLAUSURTAGUNG Nr. 1 Stadtrat

01.10.2014 STADTERHEBUNG

14.03.2015 BURGERBETEILIGUNG STEP, Stadtmitte & B28

24.03.2015 FOKUSGRUPPE JUGEND STEP, Stadtmitte & B28

18.05.2015 AUSTAUSCHABEND Handel- und Gewerbetreibenden
16.04.2015 ZWISCHENERGEBNIS Birgerbeteiligung Prasentation Burger

und Stadtrate

4

29.11.2015 KLAUSURTAGUNG Nr. 2 Stadtrat
07.06.2016 VORSTELLUNG ERGEBNISSE Stadtrat

4

November 2016 BESCHLUSS STEP durch Stadtrat

10
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1.3 Schritt | - Analyse/Bestandserhebung

Im Mittelpunkt steht die Erhebung und Bewertung der IST-Situation durch die beteiligten
Planungsbiros in den Bereichen Stadtebau, Mobilitat/Verkehrsstruktur, Flachenbedarf und
Infrastruktur sowie Sportentwicklung und Einzelhandel in den drei fokussierten
Themenbereichen:

1. Ortszentrum gestalten
2. B28 gestalten
3. Stadtpark Lix entwickeln

Die stadtebauliche Bestandserhebung erfolgt durch Begehung vor Ort mit dem Ziel, die
ortlichen Besonderheiten und Missstdnde zu erkennen und planerisch festzuhalten. Fir den
bebauten Ortsbereich Blausteins zeigt dies nun auf, wie in einer Gesamtkonzeption die
Grundlage fir eine zukiinftige Neuausrichtung der Stadt geschaffen werden kann. Zudem
konnen mogliche ,schlummernde” Qualitdten zur Starkung der Innenentwicklung geweckt
werden. Durch den ,Blick von auf3en” werden neue planerische ldeen und Impulse mdglich.

1.3.1 Stadtebauliche Analyse

Fur das Untersuchungsgebiet wird eine stadtebauliche Bestandserhebung mit Analyse des
Ortshilds und Darstellung der potenziellen und vorhandenen Konfliktsituationen
(Missstande), wie auch der drtlichen Besonderheiten, durchgefihrt.

Blaustein liegt ca. 10 km von Ulm im Alb-Donau-Kreis und ist Teil der Region Donau-lller.
Die Stadt gehort zum Verdichtungsraum Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm.

Derzeit leben in Blaustein etwa 15.135 Einwohner. Die Gemarkungsflache beléuft sich auf
ca. 55,61 km2. Die Flache der Stadtteile liegen sowohl in den Talern der Blau und Lauter
sowie auch auf der Albhochflache. Innerhalb der Stadt zeigt sich ein starker
Hoéhenunterschied und bildet somit das charakteristische Stadtpanorama.

1.3.2 Flachenbezogene Bestandserhebung

Nach der Sichtung und Auswertung der vorhandenen Unterlagen erfolgt die
Bestandsaufnahme anhand einer Ortsbegehung. Das Ziel hierbei ist das Erkennen und
Begreifen der ortlichen Verhdltnisse und Besonderheiten der Stadt. Hier geht es
insbesondere um das Dokumentieren der Baustruktur, der Nutzungsstruktur bzw. -bereiche,
der ErschlieBung und der Freiflachen.

11
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Abbildung 1: Luftbild Blaustein

12
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Ortskern

Abbildung 2:Stadtmitte Blaustein 1 - Bereich Rathaus

Abbildung 3: Stadtmitte Blaustein 2 - Bereich Rewe

Lix-Gebiet

- Sicht auf

Abbildung 4: Sportgelande, TSV Blaustein
Hauptplatz

Die Stadtmitte Blausteins hat keinen
historisch  gepréagten Hintergrund. Eine
Vielzahl von Gebéauden mit

unterschiedlichen Nutzungen bilden das
Zentrum.

Im Stadtzentrum selbst befindet sich das
Rathaus, die kath. Kirchengemeinde St.
Matrtin, eine Seniorenwohnanlage,
Lebensmittel- und Einzelhandel, sowie
Bankfilialen. Angrenzend liegt das
Blaustein-Center mit einem  weiteren
Angebot an Lebensmittel- und Einzelhandel.

Durch die fur sich stehenden Einzelgebaude

sind Teilbereiche und Zugénge des
Stadtzentrums noch nicht klar definiert.
Die in den 80er Jahren gebauten

Sportanlagen entsprechen teilweise nicht
mehr den heutigen Anforderungen an ein
multifunktionales Sport- und
Erholungsangebot sowohl fur die Vereins-
als auch fir die offentliche Nutzung.

13
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Abbildung 5: Gaststéatte TSV Blaustein, Nordansicht

Ortsdurchfahrt B28

Abbildung 6: Bahniibergang Ulmer Stral3e (B28)

Abbildung 7: Ulmer StraRe (B28)

Die Vereine haben zusatzlichen Bedarf fir
Sport- und Trainingsflachen angemeldet. Um
die Gestaltung und Entwicklung des

Gebietes in einen umfassenden
Gesamtzusammenhang zu stellen und die
einzelnen MalRnahmen aufeinander

abzustimmen, ist ein Masterplan fur das
Gesamtgebiet unerlasslich.

Die Ortsdurchfahrt ist stark befahren. Auf
Grund der Nahe zur Autobahn 8, sowie als
Verbindung dieser, von Ulm mit der
Schwabischen Alb, ist die B28 sehr stark,
befahren. Zudem besteht ein hohes
Aufkommen an Schwerlastverkehr. Die
StraRe wirkt stark Uberdimensioniert und
durchschneidet die Stadt in zwei Halften.

¢ Hohe Verkehrs- und Larmbelastung

Auch die Geh- und Radwege entlang der
Ulmer Strale sind wenig ful3ganger- wie
radfahrfreundlich. Im Verlauf der StralRe
befindet sich wenig Griin, sowie
Strallenbaumbepflanzung.

o Wenig Aufenthaltsqualitat

14
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1.3.1 Zeichnerische Darstellung des Bestandes
Siehe Anhang: Plan 1 Bestand

Planausschnitte

Abbildung 8: Bestand Gewerbegebiet Abbildung 9: Luftbild Gewerbegebiet

i
-auf'

e

Abbildung 10: Bestand Areal ,Kalte Herberge* Abbildung 11: Luftbild Areal ,Kalte Herberge'
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Abbildung 12: Bestand Lix-Gebiet Abbildung 13: Luftbild Lix-Gebiet

Abbildung 14: Bestand Stadtmitte Hummelstral3e Abbildung 15: Luftbild Stadtmitte HummelstraRe
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1.4 Stadtebauliche Analyse

Zunéchst dienen eine intensive Bestandsaufnahme und die Erstellung einer Mangel-Konflikt-
Analyse dem Zweck, Problemfelder aufzuspiren, um diese im weiteren Verlauf des
Planungsprozesses der Stadtentwicklung abzubauen. AuRerdem sollen die Birger
umfassend in die Planungen einbezogen werden. Es soll gewahrleistet werden, dass sich
alle Beteiligten in die verschiedenen Phasen des Prozesses aktiv einbringen kdnnen und
Einblicke in die bisher erarbeiteten Schritte und Ergebnisse erhalten.

1.4.1 Naturraume

Siehe Anhang : Plan A - Analyse | Naturrdume
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Abbildung 16: Ausschnitt Naturrdume - Bereich Lixgebiet Abbildung  17:  Ausschnitt  Naturrdume -  Bereich
Stadtmitte/Lowenfels

Erkenntnisse:

- Renaturierung

- Erhalt und Entwicklung Naturkonzept
- Zugéange in die Naturrdume schaffen
- Lix-Gebiet gestalten

- Uferbereiche der Blau gestalten + erlebbar machen
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Nutzungen

Siehe Anhang : Plan B - Analyse | Nutzungen

=
(i
<
I
o
7]
o
<
1

SCHUTZGEBI

Abbildung 18: Ausschnitt Nutzungen - Bereich Stadelwiesen Abbildung 19: Ausschnitt Nutzungen - Bereich Stadtmitte

Erkenntnisse:

Uberwiegender Teil Wohnbauflache
- Stadtmitte Mischflache

- geringer Anteil reines Gewerbe

- erheblicher Anteil Sport- sowie Landschaftsschutzgebiete

1.4.2 Verkehr
Siehe Anhang : Plan C - Analyse | Verkehr

i

1R\

.iJ..‘f7

Abbildung 20: Ausschnitt Nutzungen - Bereich B28 Abbildung 21: Ausschnitt Nutzungen - Bereich Hummelstrale

18
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1.4.3 Entwicklungsraume
Siehe Anhang : Plan D - Analyse | Entwicklungsrdume
PUR Vo
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Abbildung 22: Ausschnitt Nutzungen - Bereich Stadelwiesen Abbildung 23: Ausschnitt Nutzungen - Bereich Stadtmitte

Erkenntnisse:

- Innenentwicklung/Nachverdichtung

- Arrondierung

- Gestaltung Freiflachen: Neuordnung Verkehrsanlagen + Wegeverbindungen
- Entwicklung Zentrumsfunktion

- Sanierungsgebiete
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1.5 Grobanalyse - Stadtzentrum Blaustein

Das Leistungsbild der Grobanalyse ist darauf ausgerichtet, die fir den Antrag auf Aufnahme
in das Bund-Lander-Programm Stadtumbau West notwendige Analyse hinsichtlich fir das
Untersuchungsgebiet ausreichend deutlich in einem Flachenlayout darzustellen.

In Zusammenarbeit mit der Wistenrot Haus und Staddtebau GmbH werden im n&chsten
Schritt die Analyseplane gebildet, in die samtliche Erkenntnisse, eine Vielzahl von
erarbeiteten Grundlagen sowie die Datenaufbereitung aus der Bestandsaufnahme
aufgenommen und zusammengefasst werden. In der Analyse geht es um das Erkennen von
ortsbildpragenden Gebauden und Situationen, das Treffen von gestalterischen Aussagen
und funktionellen Verbesserungsmal3inahmen, sowie der Bewertung stadtebaulicher Raume.

In verschiedenen Planen werden zum einen die stadtebaulichen und funktionalen
Missstande der Stadt dargestellt, zum anderen, die sich daraus resultierenden Chancen und
Potenziale.

Alle erfassten Ergebnisse werden in einer Klausurtagung, des kommunalen Gremiums,
prasentiert und zur umfassenden Diskussion gestellt. In diesem Schritt werden die kurz-,
mittel-, und langfristigen Ubergeordneten Entwicklungsziele gesteckt.
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1.5.1 Maéngel und Konflikte
Siehe Anhang : Plan 6 Analyse | Mangel und Konflikte

Planausschnitte
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/ -uniibersichtliche Zuwegung
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Strafie
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Istrae

- Hors

- Fehlende Orientierung

| - Fehlende Aufenthaltsqualitéat
V. N N 7

Abbildung 24: Ausschnitt Méngel und Konflikte - Bereich Stadtmitte
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Abbildung 25: Ausschnitt Méngel und Konflikte - Bereich B28

- fehlendes Zentrum

- fehlende Ubergange zwischen Gewerbe- und Wohngebieten
- starke Larmbelastung durch Verkehr

- fehlende Orientierung in der Stadtmitte

- mangelhafter StraRenbelag
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1.5.2 Gebaudezustand

Siehe Anhang : Plan 5 Analyse | Gebaudezustand

Planausschnitte

2 17 g

g

S

Abbildung 26: Ausschnitt Gebaudezustand B28

Abbildung 27: Ausschnitt Gebaudezustand Stadtmitte
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1.5.3 MalRnahmen und Neuordnungskonzept

Siehe Anhang : Plan 7 Analyse | Malinahmen und Neuordnungskonzept
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28



Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

(i N
mf A o ‘;Q?~ b

L JOS
sl !

gep!'ante
~Bahnunterfiihrung

oy

%]
*_Lir

o 5 n._w@ .wa,@ ..’?’-I
«_’é:afr;f_. é\' % .
SOy

- y o
ez FY 310 9 <« >

- =

b, T

7l
srailsrrss
8 ST 57241 o

sTse || spmn
57452

12041 i A
O
Leubeweg ' - J !

12043

| 223 ﬁ _Ri o h‘*_' ..-—;__.-:_.' -6%‘_\/ ?
foh"s“ i o Ritter- Wl Wag—— k2 A %\» :
4Ty | <

| L. 2127 QT - oy Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes

@ i e ) . me S ki
e | N s | 2y (,@:ﬁ s Chbrg - 2| fiir die B28: e
\'\ﬁ\7 & L, &2 "/ 4 e X @
21 } i :.‘ o

- Verkehrsberuhigungsmafnahmen

| 'y i B,
oy e ‘I A 2] s e WQ‘/ .02 | - Bessere Zonierung fiir verschiedene N .
& e PRGN & [ ATSY Verkehrsteilnehmer T O m§
. R | ig,,) ; - Attraktive Gestaltung, Begriinung M} A 117, 85
P *er, S ra g ”

und Aufwertung

% s .
- o
Sika Prziss o
| RO

I‘?W“ \G’% 212041/ 21:

4 S i

a7 % . = 4
18

I

Abbildung 29: Ausschnitt MaRnahmen und Neuordnungskonzept - Bereich B28

- Gestaltung der Ubergéange zwischen Gewerbe- und Wohngebieten
- B28 - Verkehrsberuhigende MalRnahmen + Zonierung

- Neuordnung Zentrum

- Einbeziehung der Hummelstral3e

- Aufwertung des Stadtbildes
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DATUM:

26.08.2014 Striante b Wistenrot

Wiinsche werden Wirklichkeit.
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Neubauten und sanierte Gebéude

Abgrenzung Unlersuchitingegrbist Keine oder nur geringfiigige Sanierung

Zustand befriedigend, Renovierung
Sanierung mit vertretbarem Aufwand

- Zustand mangelhaft,

Uberdrtlicher Verkehr

Bahninia Sanierung mit erhdhtem Aufwand
Gebadude auBerhalb des

Zustand schlecht, gravierende Mangel
Untersuchungsgebietes

UnverhaltnisméaRig hoher Erhaltungsaufwand

B E

Gebaudezustand

Stadt Blaustein
Grobanalyse "Stadtzentrum Blaustein”

MARSTAB:

1:3000 ZOI_I_ Wiistenrot Haus- und Stéidtebau GmbH
DATUM:

26.08.2014 Shoving LU wistenrot

Wiinsche werden Wirklichkeit.
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2 Schritt 2 - Beteiligungsprozess
2.1 Burgerbeteiligung - Sport- und Freizeitgebiet Lix

Interessierte Burger Blausteins werden im Mai 2014 zu einer Planungswerkstatt mit den
Diskussionsthemen Entwicklung Sport- und Freizeitgebiet Lix sowie der Entwicklung des
Sportgeldndes des TSV Blausteins im Lix-Gebiet mit dessen Spielfeldern, in
Zusammenarbeit mit dem Biro fur Sportentwicklung ikps, Stuttgart, geladen.

Die Ziele der Planungswerkstatt sind die Bedarfe und Winsche der Bevdlkerung zur
Neugestaltung des Lix-Gelandes zu ermitteln und diese in einen Masterplan zu integrieren.
Die Anwesenden sollen daher ihre Bedarfe, Winsche und Ideen einbringen, um eine
fundierte Planung bzw. Handreichung fur die Gemeinde zu erarbeiten.

In funf Gruppen erarbeiten die Teilnehmer Plane und Uberlegungen die sie im Plenum
vorstellen. Dabei kristallisiert sich ein breiter Grundkonsens heraus, sowie auch einige
Unterschiede.

o )
—_—

;!

\
i?_-

Abbildung 30: Impressionen Planungswerkstatt Sport- und Freizeitgebiet Lix, Mai 2014
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Grundkonsens:

Erhalt zweier groRer Feuchtbiotope
Bertcksichtigung einer Freiflache fir mogliche Erweiterung des Bad Blau

Im nordlichen Teil soll eine weitere Briickenverbindung Uber die Blau geschaffen
werden (Bricke zur Aussegnungshalle)

Erhalt der Theaterei (Unterschiede: Erweiterung des Kulturangebotes z.B. Anbau an
Lix-Sporthalle, Freiluftbiihne)

Aktivitatsflachen im Zentrum (um die befestigten Flache im Teilbereich - Theaterei)
fur alle Altersgruppen; Larmintensive Angebote sollten nicht in diesen Bereich
kommen (Anwohnerinteressen)

Den Bachlauf Blahle mit mehr Wasser versorgen und Errichtung eines
Wasserspielplatzes am Blahle

Schaffung eines Spielfeldes im bestehenden Sportgelande (ohne groRReren
Flachenverbrauch)

Bessere Nutzung der bestehenden ,Halbinsel” im ndrdlichen Geléande (Unterschiede
in den Vorschlagen z.B. eine Kneippanlage, Naturbadestellen)

Wegekonzept durch das Gelande
Um das Gesamtgelande fiihrt eine beleuchtete Finnenlaufbahn

Entlastung des Radweges an der Donau, mit einer Verbindung zur Ehrensteiner
Stral3e

insgesamt sollen auf dem Gelande mehr Kommunikationsmdglichkeiten (z.B. Banke
eingerichtet werden)

Beibehaltung fur finf bis sechs Wohnwagenstellplatzen, sowie angemessene
Erweiterung von Parkplatzen

Unterschiede:

Auflésung der Kleingarten beim Kreisverkehr und Bebauung des Gelédndes oder
Erhalt der Kleingarten

Einbezug der anderen Uferseite der Blau im Norden

die meisten Unterschiede in den funf Kleingruppenplanen finden sich in der
raumlichen Anordnung spezifischer Bedarfe (z.B. sind sich alle Kleingruppen einig,
dass die Jugend im kinftigen Lix-Gebiet einen Treffpunkt erhalt; hinsichtlich dessen
konkreter Ausgestaltung gibt es konkrete Vorschlage z.B. multifunktionale
Kleinspielflache mit Beachvolleyballflache)
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2.2 Klausurtagung Nr. 1 mit dem Stadtrat - November 2014

Um das Ziel der Erarbeitung einer gemeinsamen Stadtentwicklungsplanung zu erreichen,
werden im Zuge des Prozesses die Synergien und die bisher erarbeiteten Ergebnisse der
Planungsbiros in kommunalen Klausurtagungen mit den Mitgliedern des Stadtrates sinnvoll
zusammengefuhrt.

Im November 2014 findet eine erste Klausurtagung im Stadtentwicklungsprozess Blaustein
(STEP) Uber zwei Tage statt.

Am ersten Tag bilden die Vorstellung der Zwischenstdnde der Themengebiete
Gesamtprozess Stadtentwicklung (STEP), Sportentwicklungsplanung, Gestaltung der
BundesstraRe 28 (Ulmer Straf3e), die Gestaltung der Stadtmitte sowie der Sport- und
Freizeitpark Lix die Diskussionsbasis.

Am zweiten Tag folgen die Themen Ausgangslage STEP, Vorstellung der Grobanalyse,
Planung/Vorbereitung Bulrgerbeteiligung/Fokusgruppe Jugend, ein World Café zum
Austausch von Informationen mit den Themen Stadelwiesen, Alter Ortskern Klingenstein,
Steinzeitdorf + Friedhof, Beseitigung Bahnibergéange, sowie ein S-Bahn-Konzept.

Als Ziel werden erste konkrete und mehrheitliche MaRRnahmen definiert, die in weiteren
Schritten zu umsetzungsorientierten Projekten erarbeitet werden. Die Ergebnisse bilden die
Basis der weiteren Ausarbeitung.
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Abbildung 31: Eindriicke Klausurtagung 2014
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2.2.1 Protokoll

Auftraggeber
Gemeinde Blaustein
BM Thomas Kayser
Marktplatz 2

89134 Blaustein
kayser@blaustein.de
07304 802-501

Planer

ZOLL

Architekten und Stadtplaner
Markelsheimer Str. 60
70435 Stuttgart
cramer@zoll-architekten.de
0711 870512-33

Protokoll Klausurtagung Nr.01

Thema:

Datum: 14.11.2014
Beginn: 15.00 Uhr
Ende: 19.30 Uhr
Ort:

Teilnehmer:

Herr Thomas Kayser
Herr Joachim Mdller
Herr Thomas Schwable
Herr Jirgen Stibler
Herr Franz Schmutz
Herr JUrgen Allgéwer

Herr Josef Engel

Herr Lothar Ruhnke
Herr Peter Enderle
Herr Hubert Kurfef
Herr Ernst Rapp
Frau Rita Sommer

Frau Sylvia von Darl-Spath

STEP - Stadtentwicklungsprozess Blaustein

15.11.2014

9.00 Uhr

15.30 Uhr

Landgasthof Rose, Graf-Konrad-Str. 5, 89584 Ehingen

Blrgermeister

Bauamtsleiter

Leiter Haupt- und Personalamt
Hauptamt, Bildung und Sport
Stv. Leiter Bauamt

Zentrales Gebaudemanagement

Kammerei und Liegenschaften

Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied

Gemeinderatsmitglied

ﬂ'

Blaust

in

D

Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein

Stadt Blaustein

Cbu
Cbu
Ccbu
Cbu
Cbu

Cbu
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Frau Cornelia Kaufmann
Herr Peter Lorenz

Herr Albert Ludwig

Frau Kristina NuRbaumer
Herr Wolfgang Strobel

Herr Gerhard Wolpert

Herr Dr. Robert Jungwirth
Herr Hermann Geywitz

Frau Anita Junginger

Frau Ursula Rieger-Wackerle
Frau Elisabeth Couvigny-Erb
Frau Heidi Ankner

Herr Martin Holzmann

Herr Peter Zoll
Herr Tom-Philipp Zoll

Frau Antonia Cramer

Herr Henrik Schrader

Verteiler:

Herr Thomas Kayser

Herr Tom-Philipp Zoll

Blirgermeister

Architekt, M. Eng. Stadtplaner

Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
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Im Juli 2014 wurde der neue Gemeinderat von Herrn Blirgermeister Kayser im Amt begrift.

Die Klausurtagung dient zum Einen neue Inhalte sowie den derzeitigen Planungsstand der
Stadtentwicklungsplanung dem Gremium vorzustellen, zum Anderen die Festlegung auf eine
Planungsvariante, im Lix-Gebiet.

Tagesablaufe
Veranstaltungsort: Landgasthof Rose, Graf-Konrad-Str. 5, 89584 Ehingen

Freitag 14.11.14 Samstag 15.11.14

15.00 Uhr BegriiBung durch BM Kayser 9.00 Uhr STEP — Vorstellung Ausgangslage/aktueller

15.20 Uhr BegriRung durch Biiro Zoll Planungsstand - Biiro Zoll

10.00 Uhr STEP - Vorstellung Grobanalyse
,Stadtzentrum Blaustein’ - Bliro Zoll

15.30 Uhr Gesamtprozess Stadtentwicklung STEP
Blaustein allgemein - Biro Zoll

16.00 Uhr Sportentwicklungsplanung - Biiro IKPS 11.00 Uhr STEP - Blrgerbeteiligung/Fokusgruppe

Jugend — Biiro Zoll
16.45 Uhr Pause
13.00 Uhr World Café - Verwaltung Blaustein

17.00 Uhr Sport- und Freizeitpark LIX - Biiro Zoll (Erlauterung in kleinen Gruppen)

- Vorstellung Inhalte Planungswerkstatt, 1. Stadelwiesen

Frahjahr 2014 2. Alter Ortskern Klingenstein
- Vorstellung Masterplan - 3. Steinzeitdorf, Friedhof

Planungsvarianten
4. Beseitigung Bahnilibergang

- Arbeitsphase:
5. S-Bahn-Konzept, Nachhaltigkeitsstrategie

Gruppe A - Neugestaltung EEA

Sportgeldnde/Umfeld TSV Blaustein
14.30 Uhr Ausblick und weiteres Vorgehen,

Gruppe B - Kultur- und Freizeitgebiet Terminschiene — Biiro Zoll

zwischen Sportgelande und Bad Blau
15.15 Uhr Verabschiedung BM Kayser
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Impressionen der Klausurtagung

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

Freitag 14.11.2014 - Tag 1

1. BegriiBung und Einfiihrung in die Thematik durch Herrn Biirgermeister Kayser

In einer kurzen Zusammenfassung erldutert BM Kayser die Klausurtagung aus dem Jahr 2012, in der
zehn Themenschwerpunkte richtungweisend festgelegt wurden. Drei der damaligen
Themenschwerpunkte bilden das STEP.

Stadtzentrum gestalten
B28 gestalten
Stadtpark Lix entwickeln.
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2. BegriiBung und Erlduterung der Klausurtagung durch das Biiro Zoll

Vorstellung des Biiros Zoll, Erlauterung der Tagesabldufe zur Klausurtagung

3. Gesamtprozess Stadtentwicklung STEP Blaustein allgemein — WAS IST EIN STEP?

Anhand vom Biro Zoll bereits umgesetzten Stadtentwicklungsprozessen in anderen Kommunen,

erklart das Biiro was exemplarisch mit dem Prozess erreicht werden kann.

Im Dialog mit Birgerinnen und Blrgern, dem Gemeinderat und der Verwaltung werden
Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet, die in konkrete Handlungsansitze und deren
Umsetzung minden.

4. Sportentwicklungsplanung Blaustein Vorstellung Biiro IKPS

Das Sportentwicklungskonzept erarbeitet durch das Biiro IKPS wurde von Herrn Schrader den GR

Mitgliedern vorgestellt.

Anhand unterschiedlicher Darstellungen erldutert Herr Schrader den derzeitigen Ist-Zustand, die
Entwicklung der Bevolkerung Blausteins sowie deren Vereine mit Sicht auf die Mitgliederzahlen.

In einer Zusammenfassung wird die Bilanzierung verdeutlicht:
- im Sommer insgesamt deutliche Uberkapazititen an Sportflichen fiir zu wenig Nutzer

- im Winter keine ausreichende Versorgung unter der Annahme dass ab der D-Jugend
konsequent das Training, auf Grund der Witterungsverhéltnisse und Nutzbarkeit der Flachen,
auf AuBenanlagen durchgefiihrt wird.

- Zwischen den Ortsteilen teils gravierende Unterschiede in der Versorgungslage

- Problematisch ist vor allem die Versorgung im Winter, insbesondere in Bermaringen (-2
Wochenstunden), Wippingen (-5 Wochenstunden) und vor allem in Ehrenstein (-19
Wochenstunden)

In Blaustein sind derzeit 13 Sportpldtze vorhanden, von denen jedoch nur acht bendétigt werden.
Die jahrlichen Unterhaltungskosten belaufen sich bei einem Sportplatz auf je rund 10.000 €

Durch Vereinskooperationen, konnte die Auslastung angehoben werden. Durch die gemeinsame
Nutzung von Sportanlagen kénnten an anderer Stelle Sportanlagen/Sportflachen eingespart werden.
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Empfehlungen gemeinsam mit der Planungsgruppe, hat das IKPS definiert:
- Schaffung eines Trendsportprogramms fir Kinder und Jugendliche

- regelméaBiges Treffen der Sportvereine (Forcierung der Kooperation; Blausteiner

Sporttage/Vereinsring)

- Kunstrasenplatz im Lix-Gebiet

Anmerkungen seitens GR

- Kooperationen von Vereinen existieren bereits
- Benachbarte Gemeinden bauen Kalt-Hallen — ware das auch eine Option?
- Arnegg sieht keinen Bedarf fiir Kunstrasenplatz
- Bezweifeln Riickgang der Vereinsmitglieder und Uberkapazitat der Sportflachen
- Wege zu weit fiir Jugendliche — verschiedene Sportplatze
Einwand seitens BM:

- weite Wege seien jetzt schon vorhanden
— Positiv— Vereine stehen in Kontakt zueinander, Bereitschaft sei vorhanden

5. Sport— und Freizeitgebiet Lix

Prasentation der Ergebnisse aus der Birgerwerkstatt im Mai 2014 sowie Vorstellung der aktuellen
Planungen als Diskussionsgrundlage fir die anschlieBende Erarbeitung von Zielsetzungen,
Handlungsfeldern sowie Projekten und MaRnahmen in den zwei Arbeitskreisen mit den
Themenbereichen - Sportflachen (TSV Blaustein) im Lix-Gebiet sowie das Kultur- und Freizeitgebiet
zwischen Sportgelande und Bad Blau - zur Festlegung auf eine moégliche Varianten.

In einem Gesprach mit dem TSV Blaustein im Oktober 2014, in dem der TSV auch die Planungen
vorgestellt bekam, entschied sich der Jugendbereich fiir die Variante A, auf Grund der schnellen
Umsetzung und der Vorstand fiir die Variante C, mit Sicht auf eine moégliche Erweiterung.

Ergebnisse aus der Arbeitsphase

Sportflichen und Umgebung (TSV Blaustein)

- Flachen nach Westen verlagern - durch Héhenverspriinge und Eigentumsverhaltnisse nicht

moglich

- Variante A - geringer Eingriff
- kostenglinstigste Variante
- schnelle Umsetzung
- Ausrichtung ideal

- Langfristig mogliche Auflésung Jahnsportplatz
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- wie kénnte eine neue Nutzung aussehen?
- wie sehe eine Alternative fiir Anwohner aus?
- wo und welche Ersatzflachen bestehen?
- Schulische Nutzung des TSV-Gelandes
- Stadion als zusatzliche Trainingsflache nutzen
- Erweiterung Spielflachen - Larmbelastung fir Anwohner
- Gaststatte - Belebung durch Durchwegung
- Zuwegung Sportflachen - Betonung des Eingangsbereiches
- Um Durchwegung zu ermoglichen - grolRes Spielfeld in der Breite reduzieren?
- Stadion - mindestens vier Bahnen erhalten
- neue Tribiine - eine Uberdachung erméglichen
- Tennis - Langfristig mogliche Zentralisierung in Arnegg?

- Bessere Anbindung durch Bricke zum Friedhof - mogliche Parkierung fir
Friedhofsbesucher, falls Tennisflachen wegfallen

- Radweg vom Kiesental - Radwegekonzept
- zusatzliche Parkierung - Ermittlung zusatzlich bendtigter Parkflachen

- Flachengestaltung

FAZIT:

- Variante A mit Kleinsportfeld mit den MaRen 70 x 55m
- Kleines Feld parallel zum Stadion

- Aufenthaltsqualitat zwischen den Spielfeldern

- alle Spielfelder mit Flutlicht ausstatten

- Realisierung umlaufende Finnenbahn
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Skizzen Anpassung Planung Lix-Gebiet - Sportgelande

Kultur- und Freizeitgebiet

- Bebauung wichtig

- Optional: Neues Schulgebaude

- Parkhaus

- Kultur-/Birgerhaus mit Café

- Wohnmobilstellplatze nicht an zentraler Stelle (Variante C)
- Befestigte Flache/zentraler Bereich bei Lixhalle (Variante C)
- Naturbadesee/Wasserspielplatz

- Theaterei in Kulturhaus integrieren

- Parkhaus am Bf (Park + Ride)

- direkte Verbindung SchulstraBe - Friedhof
FAZIT:

- Tendenz zu Variante C
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- Freizeitsportfelder naher an das Stadion
- Untersuchung eines moglichen Schulgebdudes im Lix-Gebiet

- Untersuchung eines moglichen Parkhauses
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Skizzen Anpassung Planung Lix-Gebiet - Kultur- und Freizeitgebiet
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Samstag 15.11.2014 - Tag 2

1. STEP - Vorstellung Ausgangslage/aktueller Planungsstand

Der Stadtentwicklungsprozess ist ein ganzheitliches und integriertes Handlungskonzept, das die
strukturellen stadtebaulichen Entwicklungsziele fir einen mittel- bis langfristigen Zeitraum festlegt
und dennoch flexibel auf aktuelle Entwicklungen und Veranderungen reagieren kann. Er soll dazu
dienen kommunales und privates Baugeschehen in geordneten Bahnen zu halten, die
Gleichbehandlung aller Interessen zu waren und bewusst im Interesse der gesamtortlichen
Entwicklung zukunftsweisende Entscheidungen treffen konnen. Modulartig kénnen einzelne
MaBnahmen schrittweise weiterentwickelt werden.

Die Planung dient auch als Grundlage fiir Beurteilungen und Entscheidungen von zukinftigen
EinzelmaBnahmen. Diese kdnnen vereinfacht und beschleunigt werden.

Weitere Entwicklung Stadelwiesen

Festlegung Trassenfiihrung B28 in Abstimmung mit Regierungsprasidium Tiibingen
Flussgebiete Diagramm ist in Bearbeitung
Wehrertiichtigung - Wasserfiihrung in Abstimmung mit LRA und RP Tibingen
Verkehrs-, Lirm-, und Hydrologisches Gutachten in Abstimmung mit RP Tlbingen

Einzelhandel

- Entwicklung im Bereich Handel- Flachen am Lix-Gebiet potentiell

- Bedarf eines Biofachmarkt

- Anzustreben - Blausteiner in Blaustein einkaufen

- Positiv: wenig Leerstande
Wohnen

- Zuwachs der Stadt durch weitere Biirger z.B. Bebauung Hofgut Schwenk
Verkehr

- erster notwendiger Schritt - Entwicklung B28
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Anderungen Verkehr - Radverkehr beachten, Planungen mit aufnehmen

2. STEP - Vorstellung Grobanalyse ,Stadtzentrum Blaustein’

Abgrenzungsplan

Verkehr

SchulstralRe mit Umfeld und geplanter Unterflihrung als Verbindung zum Lix-
Gebiet mit aufnehmen, mégliche Anderungen der Abgrenzung im Laufe des
Prozesses.

Problematik an verschiedenen Straflen durch seitlich parkende Fahrzeuge.

Im Winter meiden Lkws die B28 auf Grund der Gefahr zu Rutschen und
fahren durch die DillingenstraRe

Anwohnerparkflachen im Bereich HummelstraRe sanieren und zusatzliche
erstellen

mogliches Parkhaus errichten

Parkplatze am Bahnhof -zwischen Bahnlinie und Ehrensteiner StralRe
gegeniiber vom Rathaus - ermoglichen

ein Parkhaus macht nur Sinn, bei Reduzierung anderer Parkierungsflachen,
um einen Mehrwert fur Freiflachen zu gewinnen

Parkflaichen von Discountern haufig nicht ausgelastet - Moglichkeit einer
Kombinationslosung?

Moglichkeit Parkflache am Rathaus mehrgeschossig gestalten?

Blaustein hat ausreichend Parkflichen - jedoch Blindelung von Flachen

erstrebenswert
derzeit wildes Parken, kaum beschilderte Parkflachen - Parkleitsystem

Einbindung des OPNV
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Innenstadt
- ,Alter” Rewe - Evtl. Aufgabe - Pachtvertrag lduft aus
- Postgebdude in Eigentum der Stadt
- Investor - Evtl. Neubebauung Rewe
- Planung Bahnhof derzeit gebunden durchs Planungsrecht
- Rewe + Post + Bahnhof erfordern eine gemeinsame bzw. ganzheitliche
Planung

- Stellflachen - in Eigentum der Stadt

Bahnhof und Umfeld

- Anderungen des Planungsrechtes friihestens 2017 méglich.

- Pachter - diverse Angebote von Stadtseite nicht angenommen

Innenstadt - Erlebbarkeit Blau

- Blau derzeit wenig erlebbar
- Neuordnung der AuBenbereiche Eckgebdaude Hummelstrale/MartinstraRe
- Blau in Hohe Eisdiele 6ffnen

- Briickensanierung - vorab Klarung der weiteren Nutzung (Fullgdngerzone,
Einbahnstralle, mogliche Verkehrsberuhigung)

- Gestaltung der ,Neuen Mitte’ - Gestaltungsrahmen z.B. Supermarktkonzepte
in Osterreich - (MPreis)

- Bei moglicher SchlieBung der HummelstralRe fiir Verkehr - Anbindung an den
Ostlichen Bereich gestalten
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(Skizzen Gestaltung Innenstadt: Zoll Architekten Stadtplaner)

3. Biirgerwerkstatt und Fokusgruppe Jugend

Anhand einer Prdsentation in Bezug auf durchgefihrte Birgerwerkstdtten stadtebaulicher
Entwicklungsprozesse prasentiert das Biliro Zoll die Arbeitsweise, deren Durchfiihrbarkeit und
erlangte Ergebnisse. Und es wird von der Biirgerwerkstatt im Mai 2014 zur Entwicklung des Sport-
und Freizeitparks Lix berichtet.

Fir das Frihjahr 2015 ist eine weitere BW, fir die Vertiefung zur Gestaltung der B 28 und Gestaltung
Stadtmitte geplant.

Des Weiteren stellt das Biiro Zoll eine Fokusgruppe Jugend an Hand des Projektes SEK Ostringen vor
und erlautert, warum es so wichtig ist Jugendliche in einen Stadtentwicklungsprozess mit
einzubinden. In welcher Methode sie eingebunden werden kdnnen und wie es ihnen verstandlich

gemacht werden kann.

Im Ubereinkommen mit dem Gremium kann fiir das STEP Blaustein eine Fokusgruppe Jugend
durchgefiihrt werden.

Im Friihjahr 2015 sollen die BW sowie die FGJ zeitnah durchgefiihrt und die Ergebnisse den Birgern
vorgestellt werden.

Zur FGJ werden die Klassensprecher der Jahrgange 8 - 11 aller Blausteiner Schulen, sowie
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Jugendhduser eingeladen. Zudem werden auch Blausteiner Jugendliche, die eine weiterfiihrende

Schule in Ulm besuchen zum Workshop eingeladen.

4. World Café

Uber die Methode des ,World Cafés’ werden die aktuellen Stinde der unterschiedlichen Planungen

in Blaustein vorgestellt. An finf Tischen werden in einem Zeitraum von 15 Min die einzelnen Projekte

erldutert und es besteht die Moglichkeit Fragen zu stellen, danach erfolgt ein Wechsel der ,Gaste’ in

ein weiteres Café. Im Einzelnen sind es folgende Themen:

Stadelwiesen - Herr Miller

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

. -*“‘:iﬁ Sachstand:

Grundlage fir eine Bebauung ist die Ausarbeitung
eines Flussgebietsmodells zur Klarung der
Hochwasserproblematik.

~Dies wurde von der Stadt Blaustein beauftragt und
k' ist derzeit in Bearbeitung.

Die Fertigstellung des Flussgebietsmodels ist
voraussichtlich bis Ende des Jahres vorgesehen.

Eine Abstimmung mit dem RP Tibingen und LRA
zur weiteren Vorgehensweise beziglich der Blau
erfolgt derzeit.

Dariber hinaus ist flir die Einhaltung der
Hochwasserproblematik die Wehrertiichtigung
durch einen privaten Eigentimer erforderlich.

Eine zeitnahe Abstimmung mit allen Beteiligten
wird von der Stadt angestrebt.

Des Weiteren sind Abstimmungen mit dem RP
Tlbingen hinsichtlich der weiteren
Vorgehensweise Trassenfiihrung B28 im Dezember
2014 vorgesehen.

Von der Stadt Blaustein wird eine ganzheitliche
stadtebauliche Entwicklung einschlieBlich des
Gebiets oberhalb der Blau angestrebt.

Eine Verdnderung der StraRenfiihrung B28 in
diesem Bereich wird nicht vorgesehen. Das Gebiet
soll entsprechend als Mischgebiet (nicht storendes
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Gewerbe + Wohnen)

beplant werden.

Folgende Anregungen wurden von den Teilnehmern des Word Cafe eingebracht:

- Beachtung des erforderlichen Uferschutz

- Anforderungen des Larmschutz B28

- Organisation des Kreisverkehrs an der Kalten Herberge

- Ggf. Planung einer Tiefgarage zur Unterbringung der Parkplatze

- Ausarbeitung der Wegeverbindungen tber die Blau / 6ffentlicher Raum
- Nichtstérendes Gewerbe im Bereich oberhalb der Blau

- Anordnung Haltestelle S-Bahnhof

- Ggf. Planung eines Larmriegel zur B28

- Kein weiteren Supermarkt im Bereich der Dienstleistungsbebauung vorsehen
- Ganzheitliche Verkehrsplanung durch Gutachten liberprifen

- Keine Tankstelle

- Kanalflihrung ist zu beachten.
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Alter Ortskern Klingenstein (Kalte Herberge, Kinderhaus, Bahniibergang Schulstrale) - Herr
Engel

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

Steinzeitdorf, Friedhof - Herr Schwable

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

Steinzeitdorf:

Hausnachbau muss vor Witterung geschiitzt sein

Fremdplakatierungen an der B28 im Bereich des Steinzeitdorfes muss unbedingt
vermieden werden

Ein deutlicher Hinweis auf die Fundstatte muss an der B28 angebracht werden

Erarbeitung Zeitschiene fir Umsetzung ist wichtig

Riickerwerb Gelande Autohandler fir Parkplatze andenken

Friedhof Ehrenstein:

Nachprifung ob Kriegsgraberfoérderung bei Ehrendenkmal greift
Weitere ErschlieRung tber die Blau (Mihlenwehr) nachpriifen (2xNennung)
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Friedhof Klingenstein:

Parkleitsystem flir Neuanlage Parkplatze Lix installieren

Mehr Wasserzufuhr Lixgraben
Uber neue Bestattungsarten nachdenken

Problematik Erdbestattungen wegen Wasser beriicksichtigen (2xNennung)

Einrichtung von Baumbestattungsmoglichkeiten

Friedhof Bermaringen:

Neuanlage Urnengraber unbedingt im Jahr 2015 umsetzen

Beseitigung Bahniibergang, B28 - Herr Schmutz

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

S-Bahn-Konzept, Nachhaltigkeitsstrategie EEA - Herr Allgower

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

In einer Gemeinderatssitzung
Januar/Februar 2015 né&here
Informationen und Vorstellung
zum EEA durch Herrn Mekle von
der Regionalen Energieagentur
und Vorstellung der
Nachhaltigkeitsstrategie Baden-
Wirttemberg (Verwaltung plus
Fachreferent)

Wie grof ist der Aufwand fir die
Gemeinde finanziell und
personell?

Wie sieht eine Kosten-
/Nutzungs-Abwégung aus?
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5. Ausblick und weiteres Vorgehen, Terminschiene

Was kénnen wir mit dem
gleichen Aufwand selber auf
dem Sektor Energie realisieren?

Das Biiro Zoll erarbeitet in den weiteren Schritten die Gestaltung der Stadtmitte sowie die mogliche

Gestaltung der B28.

Von der Stadt erhalt das Biro alle notwendigen Planungen zur Einarbeitung in die Gestaltungsplane

sowie in das STEP.

Als weitere Schritte werden die Bilrgerwerkstatt, Fokusgruppe Jugend und daraus resultierende
Ergebnisse zur Erarbeitung von Vertiefungsplanen und eines Gesamtplanes definiert.

VORAUSSICHTLICHE TERMINSCHIENE

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Analyse

ANALYSEPHASE

Information/ Abstimmung
Gemeinderat, Verwaltung

Biirgerbeteiligung - LIX Gebiet

PLANUNGSWERKSTATTEN/FOKUSGRUPPE Jugend

BETEILIGUNG

Vorstellung Zwischenergebnisse

Mitte November 2014

1. Klausurtagung

November - Oktober 2015

ubergeordneter RAHMENENTWICKLUNGSPLAN

Mitte November 201

2. Klausurtagung

5
Marz 2015 - M 016

VERTIEFUNGSTHEMEN

PLANUNG/ UMSETZUNG
s
5

Integration der Vertiefungsthemen in den Gesamt-

entwicklungsplan

Vorstellung der ERGEBNISSE/Beschluss STEP

0l
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Abbildung 32: Zeitschiene Stand Klausurtagung 2014

6. Verabschiedung durch Herrn Blrgermeister Kayser

Diese Folie ist Teil einer Pra

ion und ohne mii dndi 7
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2.3 Burgerbeteiligung

Wichtiger Bestandteil der Stadtentwicklungsplanung ist es, dass die Birgerschaft in den
Prozess aktiv ihre Vorstellungen und Ideen einbringen kann. Aus diesem Grund werden im
Rahmen der Burgerbeteiligung zwei Planungswerkstatten durchgefihrt, in denen konkrete
Ideen und Malinahmen herausgearbeitet werden. Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung
werden in einer Zwischenprasentation den Birgern und Stadtrate-/innen vorgestellt und
dienen als zusatzliche Orientierung und Input fir die Stadtentwicklungsplanung und fur die
Entscheidung des politischen Gremiums.

Ziel des Biurgerbeteiligungsprozesses ist es, Fach- und Alltagsexperten gleichermafen in
den Planungsprozess mit einzubeziehen. Die Stadtentwicklungsplanung sollte auf
Augenhdhe im Dialog mit unterschiedlichen Gruppen entstehen. Schrittweise sollten,
ausgehend von einer Einschatzung der Ausgangssituation, gemeinsame Leitziele fir die
kunftige raumliche Entwicklung erarbeitet werden. Mit vielfaltigen Methoden der Beteiligung
sollten unterschiedliche Interessen zu Wort kommen und vielfaltige Ideen gesammelt
werden. Wahrend des Stadtentwicklungsprozesses werden mehrere Planungswerkstéatten
sowie eine Fokusgruppe Jugend/Schiler zu den drei fokussierten Themenbereichen -
Stadtmitte, Sport- und Freizeitgebiet Lix sowie B28 durchgefiihrt.

Abbildung 33: Impressionen Birgerbeteiligung 2015
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Stadtentwicklungsprozess Blaustein (STEP)
Gestaltung Stadtzentrum und B28

Einladung zur Burgerbeteiligung

14. Marz 2015, 10.00 - 15.30 Uhr
Rathaus Blaustein, Generationentreff
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Abbildung 34: Plakat Burgerbeteiligung 2015
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2.3.1 Gestaltung Stadtmitte, Ortsdurchfahrt B28

Im Marz 2015 findet die Birgerbeteiligung zu den Themen Gestaltung der Stadtmitte, sowie
Ortsdurchfahrt B28 statt.

Als Einstieg erhalten alle Teilnehmer einen griinen wie einen roten Klebepunkt um auf einer
Karte ihre beliebtesten und unbeliebtesten Gebiete in Blaustein zu verorten. Viele der griinen
Punkte fanden ihren Platz im Lix-Gebiet und im Verlauf der Blau, dies zeigt deutlich auf wie
sehr die Blausteiner ihre ,griine Lunge’ mogen und diese gerne in ihre Freizeit mit
integrieren.

Ganz im Gegenteil zu den unbeliebtesten Gebieten, die viele der Teilnehmer entlang der
Ulmer StralRe (B28) insbesondere im Bereich der ,Kalten Herberge' oder in der Stadtmitte mit
der Hummelstral3e verorten.

Im zweiten Teil der Planungswerkstatt wurden, mit Blick auf die erarbeiteten Ergebnisse, die
ersten Handlungsfelder und Schlisselprojekte fur die Zukunft Blausteins erarbeitet.

Gestaltung der Stadtmitte

Projekte + MaBnahmen

Sichere Querung, Aufwertung
AuRBenbereiche Geschafte + Gastronomie,
Parkraummanagement, Bepflanzung

Erlebbarkeit, Sitzstufen, Weg zu schmal -
FuRganger/Radfahrer,  Entwicklung  zur
grinen Ader, Radweg, Gemeinschaftsort
Jung + Alt, Attraktivitat fur Auswertige -
Anbindung Stadtmitte

Belebung Gastronomie, Anbindung an
Blaustein-Center (Mauer entfernen),
Zuwegung

Markthalle, EH-Zentrum in die Stadtmitte,
kleinere  Geschéafte, Vielfalt, Stérkung
Einzelhandel, Fair Trade, Cafés, Attraktivitat
fur taglichen Bedarf

Ansiedelung ,Krautgarten’, Fachéarzte etc.
Verknlpfung Einkauf + Wohnen

EG - Gewerbe

OG - Wohnen
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Postverteilzentrum verlagern, Neuordnung
Parkraum, Verknupfung Wochenmarkt mit
Café, Problematik Zasur  Marktplatz-
Einzelhandel, Neugestaltung Rathausplatz

Ortsdurchfahrt B 28 gestalten

Projekte + MalRnahmen

Stralenbelage, StralRenbepflanzung
Taktverdichtung, Abo-Tickets, Neue
Anbindungen - Eselsberg, Science-Park
Tempolimits 30km/h, Vermehrte Kontrollen

Tempolimits 30km/h, StralRenbepflanzung

Abstellmdglichkeiten Fahrréader
(Bahnhofsnahe)

Abstellmdglichkeiten Fahrrader
(Bahnhofsnéahe), reine Radschnellwege

Im Nachgang fassen die Planer die Inhalte der beiden Arbeitsphasen zusammen und die
Teilnehmer haben die Mdglichkeit durch das Verteilen von funf Klebepunkten eine
Gewichtung unter den notierten Handlungsfeldern zu schaffen.
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2.3.2 Fokusgruppe Jugend - Gestaltung Stadtmitte, Ortsdurchfahrt B28

Nach der Burgerbeteiligung Anfang Méarz 2015 haben die Jugendlichen aus Blaustein, Ende
Marz, die Mdglichkeit ihre Meinung zur Stadtentwicklung im Bereich der Stadtmitte und der
B28, in den kommenden Jahren, zu &ufRern. In Zusammenarbeit mit zwei Gymnasien aus
Ulm, sowie jeweils zwei Schulervertretern aller Schulformen aus Blaustein setzten sich ca.
32 Schiler in einer auRerschulischen Planungswerkstatt mit den Stadtteilen auseinander und
machten viele Vorschlage.

In einer ersten Arbeitsphase markieren die Schuler Orte an denen sie sich gerne aufhalten,
Orte an denen sie sich nicht wohl oder auch nicht sicher flihlen, sowie Orte an denen sie sich
in ihrer Freizeit gerne aufhalten. Madchen und Jungen in jeweils unterschiedlichen Farben.
Es zeigt sich, dass die Schuler grof3e Mangel an der stark befahrenen Ulmer StraRe (B28)
sehen und dass sie sich vielerorts im Dunkeln nicht sicher fihlen.

Die Jungs halten sich gerne im Lix-Gebiet auf, um in ihrer Freizeit sportlich aktiv zu sein. Sie
Madchen sind gerne in und um das Blaustein Center.

In der zweiten Phase vertiefen sich die Gruppen in den Details, warum sind diese Stellen in
der Stadtmitte so schlecht? Was macht sie so unangenehm? Im selben Schritt wurden
Verbesserungsvorschldge und Winsche, wie etwa ein grol3eres Freizeitsportangebot und
ein Jugendhaus, gesammelt. Zum Abschluss finden sich die beiden Gruppen wieder im
Musikraum der Schule ein und prasentieren die Ergebnisse und Vorschldge gemeinsam
Herrn Birgermeister Kayser, der sich in einer Diskussion anschlielend den Fragen der
Schiler stellt.
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Abbildung 35: Arbeitsphase Fokusgruppe Jugend 2015

Winsche/Erkenntnisse

Verkehr - B28 sichere Querungen schaffen, OPNV ausbauen/Taktung anpassen,
Rad-/Gehwege besser ausleuchten

Stadtmitte - Mehr Auswahl an Einzelhandlern, Café - Wlan, Barista, Mehr
Aufenthaltsqualitét, Sitzmdoglichkeiten, Erreichbarkeit Blau

Lix - eigenes Jugendhaus, Vielfaltigeres Sportangebot, Veranstaltungen - Open Air
,umsonst & draussen’ - StraRenfeste, Aul3enbecken Bad Blau, Disco

Blaustein allgemein - Sanierung von Schulen, Verbesserung Schulessen,
Anbindung Schulen

TEES pla
=
Blaustein

-
® Dounthi - e
®—
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Abbildung 36: Bewertung Lieblings- Unorte, Fokusgruppe Jugend 2015
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2.3.3 Informationsabend Gewerbe und Handel

Als weitere Erganzung zu den unterschiedlichen Formaten der Beteiligung zum
Stadtentwicklungsprozess findet im Mai 2015 ein Informationsabend mit Vertretern aus
Handel und Gewerbe in Zusammenarbeit mit dem Biro Koehler und Leutwein statt.

2.3.4 Protokoll

Stadtentwicklungsprozess STEP Blaustein ZOI-I-

ARCHITEKTEN

AUftraggEber Planer STADTPLANER

Gemeinde Blaustein ZOLL

BM Thomas Kayser Architekten und Stadtplaner

Marktplatz 2 Markelsheimer Str. 60 —

89134 Blaustein 70435 Stuttgart ——

kayser@blaustein.de cramer@zoll-architekten.de A

07304 802-501 0711 870512-33 B Ia u Ste I n
—

Blaustein STEP 2030 - Informationsabend Gewerbe- und Handelsvertreter
am 18.05.15 im Rathaus Blaustein, Generationentreff

In weiteren Schritten auf dem Weg zu einem Stadtentwicklungsprozess fanden im Frihjahr 2015
verschiedene Formate an Birgerbeteiligungen statt. Zu diesem Rahmen diente ebenfalls ein
Informationsabend zum Austausch mit anliegenden Handels- und Gewerbevertretern der Stadtmitte.
An der Veranstaltung nahmen neun Vertreter teil.

In einer kurzen BegriBung erldutert Bilrgermeister Kayser den bisherigen Stand sowie die
Entwicklung bis zur Festlegung der Vertiefungsthemen.

Ziele und Inhalte des Informationsabends waren:
Umgestaltung der Stadtmitte
Wichtige Bereiche der Umgestaltung
Bedarfe der Handelsvertreter
Derzeitige Parksituation (auch fiir Mitarbeiter)
Sichere Wegeverbindungen

Innerhalb dieser Themenbereiche wurde eine Vielzahl von Einzel-Themen und Sachverhalten
besprochen und diskutiert.

Steigerung der Attraktivitdt der Innenstadt
Vermisst wird eine klare Struktur, die derzeitige Gestaltung ist unattraktiv, besonders fiir

Fremde bietet die Stadtmitte ein schlechtes Bild.
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Orientierung, Verkehrssystem, Wegefiihrung und Anbindung
Die Vielzahl an StralRen und Verkehrswegen mit tGberbreiten Fahrbahnen bergen ein hohes

Gefahrenpotenzial fiir weitere Verkehrsteilnehmer.

Eine Anpassung in der Ausbildung und Gestaltung unter anderem der Hummelstralle wiirde
diesem entgegenwirken.

Zudem muissen die Barrieren, wie z.B. die bestehende Mauer entfallen. In der Umgestaltung
der HummelstralRe wéare wiinschenswert, wenn diese zu einem verkehrsberuhigten Bereich
ausgestaltet werden wiirde. Eine Neuordnung und Kennzeichnung von weiteren Stellpldtzen
und StraRenbepflanzung ware anzustreben.

Die Nidhe von Stellpldtzen zum Einzelhandel/Praxisraumen, sowie Versicherungen und
Banken miusse erhalten bleiben.

Stellplatze (Dauerparker, Mitarbeiter, Kurzparker)
Ein grolRes Anliegen ist der Erhalt, die Neuordnung und Bewirtschaftung von Stellplatzen und

Stellplatzanlagen.

Wie oben schon beschrieben besteht insbesondere in der HummelstraRe ein groRer Bedarf
an Stellplatzen nahe den Anliegern. Zudem missen starkere Kontrollen der unterschiedlich
deklarierten Stellflachen durchgefiihrt werden.
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Fotos Arbeitsphase (Zoll Architekten Stadtplaner)
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Ergebnisskizze - Foto (Zoll Architekten Stadtplaner)

- Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt
- Orientierung, Verkehrssystem, Wegefihrung und Anbindung

- Stellplatze (Dauerparker, Mitarbeiter, Kurzparker)
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2.4 Klausurtagung Nr. 2 mit dem Stadtrat - November 2015

Eine zweite Klausurtagung fast genau ein Jahr spater im November 2015 verfolgte das
Ziel, den bisherigen Planungs- und Arbeitsstand zu reflektieren und in Bezug auf die
Gestaltung der Stadtmitte, sowie im Sport- und Freizeitgebiet sich auf eine Variante
festzulegen.

Auf der Basis der Ergebnisse der Klausurtagung im November 2015 wird das
Stadtentwicklungsprojekt Blaustein ausgeformt bzw. ausformuliert und voraussichtlich in der
Gemeinderatssitzung im Juli 2016 beschlossen.

Klausurtagung Nr. 2 - Inhalte

09.00 Uhr Andreashaus, Blaustein- Gemeinsamer Auftakt

Herrlingen B . .
BegriRung durch den Biurgermeister

Einfihrung und Ruckblick auf bisherige
Etappen - Biro Zoll
Vorstellung Tagesablauf

Gesamtrahmenplan

Prasentation & Erlauterung
Gestaltungsentwicklungen - Biro Zoll

Sport- und Freizeitgebiet Lix

Prasentation & Erlauterung
Gestaltungsentwicklungen - Biro Zoll
Diskussion

TSV Blaustein/Sport

e Prasentation - Biro Zoll
e Erlauterung Ablauf/Bauabschnitte
e Vorstellung Kosten

Sport- und Freizeitgebiet Lix inkl. TSV

e Vorstellung der Planungen
Entwicklung B28/Verkniipfung mit der
Stadtmitte

e Prasentation - Buro Koéhler und Leutwein
e Diskussion
e Festlegung Schwerpunkte

Gestaltung Stadtmitte

Prasentation der Varianten - Biiro Zoll
Diskussion

Festlegung Schwerpunkte

Auswahl Variante

Ende ca. Gesamtplan STEP, weiteres Vorgehen

16.30 Uhr Fazit - Biro Zoll
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/OLL

Stadtentwicklungsprozess STEP Blaustein ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Auftraggeber Planer

Gemeinde Blaustein ZOLL

BM Thomas Kayser Architekten und Stadtplaner .

Marktplatz 2 Markelsheimer Str. 60 —

89134 Blaustein 70435 Stuttgart .

kayser@blaustein.de cramer@zoll-architekten.de Blausteln

07304 802-501 0711 870512-33 ——

Protokoll Klausurtagung Nr.02

Thema: STEP — Stadtentwicklungsprozess Blaustein
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Datum: 28.11.2015

Ort: Andreashaus, OberherrlingerstraRe, Blaustein-Herrlingen
Beginn: 09.00 Uhr

Ende: 16.45 Uhr

Teilnehmer:

Herr Thomas Kayser
Herr Joachim Miller
Frau Elke Bossert
Herr JUrgen Stiibler
Frau Anke Jager
Herr Josef Engel

Herr Franz Schmutz

Herr Peter Enderle

Herr Hubert Kurfef
Herr Jakob Noller

Herr Ernst Rapp

Herr Lothar Ruhnke
Frau Rita Sommer

Frau Sylvia v. Darl-Spath
Frau Cornelia Kaufmann
Herr Peter Lorenz

Herr Albert Ludwig

Frau Kristina NuRbaumer
Herr Wolfgang Strobel
Herr Hermann Geywitz
Frau Anita Junginger

Herr Dr. Robert Jungwirth

Burgermeister
Bauamtsleiter

Grinflachenmanagement

Hauptamt, Bildung und Sport

Hauptamt

Kammerei und Liegenschaften

Bauamt

Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied

Gemeinderatsmitglied

Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein
Stadt Blaustein

Stadt Blaustein

Ccbu

Ccbu

Cbu

Cbu

Cbu

Cbu

Ccbu

Freie Wahler

Freie Wahler

Freie Wahler

Freie Wahler

Freie Wahler

Biindnis 90 / Die Griinen
Bindnis 90 / Die Griinen

Bindnis 90 / Die Griinen
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Frau Ursula Rieger-Wackerle
Frau Dr. Annette Wettstein
Frau Heidi Ankner

Frau Elisabeth Couvigny-Erb

Herr Martin Holzmann

Frau Hilde Mayer

Herr Manfred Strobel

Herr Tom-Philipp Zoll
Frau Antonia Cramer

Herr Niklas Kramer

Herr Stefan Wammetsberger

Verteiler:

Herr Joachim Miiller

Herr Tom-Philipp Zoll

Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied
Gemeinderatsmitglied

Gemeinderatsmitglied

Ortsvorsteherin

Ortsvorsteher

Architekt, M. Eng. Stadtplaner

M.A. Architektur

Student/Praktikant

Verkehrsplaner

Bauamtsleiter

Architekt, M. Eng. Stadtplaner

Biindnis 90 / Die Griinen
Bindnis 90 / Die Griinen
SPD
SPD

SPD

Zoll Architekten Stadtplaner
Zoll Architekten Stadtplaner

Zoll Architekten Stadtplaner

Kohler und Leutwein

mit der Bitte um interne

Verteilung

intern

Abkurzungsverzeichnis :
GR - Gemeinderat
BM - Blirgermeister

Bf - Bahnhof

BW - Burgerwerkstatt
SEK - Stadtentwicklungskonzept
FGJ - Fokusgruppe Jugend

RP - Regierungsprasidium
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Anlass und Ziel

Prasentation Stadtentwicklungsplanung - VORABZUG

Konkretisierung der Planung zum Sport- und Freizeitgebiet Lix, Vorstellung Varianten zur Stadtmitte,
Vorstellung Planungen B28 (Ulmer StralRe)

Priorisierung der Varianten zur Aufnahme in den Stadtentwicklungsplan

Tagesablauf

Veranstaltungsort: Andreashaus, Oberherrlingerstralle 20, Blaustein-Herrlingen

Samstag 28.11.15

09.00 Uhr BegriRung - BM Kayser, Bauamtsleiter Mller
09.15 Uhr BegriRung - Biiro Zoll

09.45 Uhr Stadtentwicklungsplan (STEP) Uberblick - Biiro Zoll
10.00 Uhr Sport- und Freizeitgebiet Lix - Biiro Zoll

10.45 Uhr Pause

11.00 Uhr TSV Blaustein/Sport - Biiro Zoll

11.45 Uhr Sport- und Freizeitgebiet Lix inkl. TSV - Blro Zoll
12.30 Uhr Pause

13.30 Uhr Entwicklung B28/Verknilipfung mit der Stadtmitte -
Biiro Kéhler und Leutwein

14.30 Uhr Gestaltung Stadtmitte - Biiro Zoll
16.00 Uhr Stadtentwicklungsplanung (STEP),
weiteres Vorgehen - Biiro Zoll

16.30 Uhr Dank und Verabschiedung - BM Kayser
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Impressionen der Klausurtagung

(Fotos: Zoll Architekten Stadtplaner)

Samstag 28.11.2014

1. BegriiBung und Einfiihrung in die Thematik - Biirgermeister Kayser und Bauamtsleiter Miiller

In einem kurzen Rickblick erldutert BM Kayser und Bauamtsleiter Miller die Klausurtagung im
November 2014 sowie die Klausurtagung im November 2012 in der zehn Themenschwerpunkte
richtungweisend festgelegt wurden. Drei der damaligen Themenschwerpunkte bilden das STEP.

Stadtzentrum gestalten
B28 gestalten
Stadtpark Lix entwickeln

weitere Themen der Klausurtagung vom November 2012 sind:

Betreuungs- und Bildungsangebote entwickeln
Umweltfreundliche Verkehrsmittel starken
Teilorte erhalten

Kultur- und Geschichte prasentieren
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Wirtschaft fordern — Wohnraum identifizieren
Blirgerschaftliches Engagement starken
Nachhaltig mit Energie wirtschaften

2. BegriiBung und Erlduterung der Klausurtagung - Biiro Zoll

e Rickblick: behandelte Arbeitsschwerpunkte seit der letzten Klausurtagung im November
2014

e Stand und aktuelle Ergebnisse der einzelnen Projekte

e Vorstellung der Bewertung/Prioritdten der Biirger und Jugendlichen in Blaustein

e Vorstellung wie der Stadtentwicklungsplan am Ende aussehen kénnte (am Beispiel
Rutesheim)

3. Stadtentwicklungsplan - Biiro Zoll

Erweiterbar im Planungsumfang

Einzelne Entwicklungsgebiete miissen ein Gesamtbild ergeben und als Ganzes funktionieren
Ergebnisse der letzten Klausurtagung wurden bereits im Stadtentwicklungsplan aufgenommen
Gesamtrahmenplan dient dazu, zuklinftige stadtplanerische Entscheidungen leichter fallen zu

kénnen. Der Gesamtrahmenplan ist kein rechtlich bindender Plan, er zeigt Potentiale und

Schwerpunkte der Stadtentwicklung.

4. Sport- und Freizeitgebiet Lix - Biiro Zoll

e Vorstellung des heutigen Zustandes (Spannungsfeld Naturraum — Sportanlagen)

e Rickblick auf die erste Klausurtagung (mogliche Bebauung/ Schaffung von Parkflachen/
mogliche Freizeitaktivitaten, Naturrdume -teich/ Reduzierung der Leichtathletiklaufbahnen/
Aufstockung und Sanierung der Sportfelder)

e Langfristige Auflésung Jahnsportplatz? Zentraler Punkt, sollte auch diskutiert werden

e Wichtig: Gesprach zwischen Stadtverwaltung und TSV Blaustein (Stadtverwaltung sollte
Verein Uber aktuelle Stande informieren)

e Verein soll verbindliche Aussage zur Flachennutzung nennen

e Vorstellung der einzelnen Varianten

e Neubebauung Lix-Park auch Schulstandort? - Nutzung der einzelnen Gebaude steht offen.
Prifung in weiteren Schritten - Machbarkeitsstudie notwendig

e Klarung tber Eigentum der Flachen im gesamten Lix-Gebiet - Informationen durch die
Stadtverwaltung

Friedhofserweiterung

e als Grabflache nicht nutzbar, durch Sumpfbdden kann keine Verwesung stattfinden

e Erweiterung dient der Friedhofsinfrastruktur

e Planung einer Birgerbeteiligung zur Erweiterung

e Neukonzeption des Parkraums - neue Briicke als zusatzliche ErschlieRung, somit weiterer
Anschluss an Parkflachen
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e derzeitiger Zustand nicht zeitgemaR

Wohnmobilstellplatze

e Steigerung des Bedarfs an Wohnmobilstellplatzen

o offizielle Wohnmobilstellplatze an diesem Standort unterbringen - mit Strom- und
Wasseranschliissen

e Eintragung im Plan - dient als Standort, nicht festgelegte Anzahl

e Bedarf der Anzahl - Klarung durch die Stadtverwaltung

5. Sport- und Freizeitgebiet Lix - Stadionplanung - Biiro Zoll

e Vorstellung heutiger Zustand (Bestand)

e Rickblick: Stand erste Klausurtagung - November 2014

e Vorstellung der aktuellen Varianten (VORABZUG)

e Vorstellung grober Kostenrahmen der Sportflachen und Zwischenbereich

Abstimmung mit TSV

e Abstimmungsgesprach mit Vorstand und Abteilungsleitern fand am 20.11.15 statt

Geplante Nutzung

e Vereinssport, Schulsport, Freizeitsportler

Drehung Spielfeld

e bildet entscheidende Losung fiir eine langfristige, sinnvolle Entwicklung des TSV Gelandes.
e klar positionierte Bereiche, klare Wegefiihrung
e Entwicklungsmoglichkeiten durch entstehende Raume

Kosten

e eine grober Kostenrahmen wird dem Protokoll beigelegt

Bezuschussung

e wird durch die betreffenden Amter der Stadt geklart

Zuganglichkeit/Nutzung

e Nutzung der Platze fiir den Schulsport, wenn die Stadt die Pflege libernimmt
e Multifunktionsfeld - frei zuganglich und bespielbar

Bauabschnitte - der GR spricht sich flir eine abschnittsweise Sanierung aus
0 BA: Erneuerung Stadionspielfeld & Leichtathletikbereich
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0 2. BA: Drehung Spielfeld, Umwandlung in Kunstrasenspielfliche
0 BA: Multifunktionsfeld (optional)
0 langfristiges Ziel - Entwicklung des Jugendbereiches (optional)

ein weiteres (3.) Spielfeld (FuBball - 98 x 64)

e wird vom GR abgelehnt
e Konsequenz: aus stadtebaulichen Entwicklungsgriinden muss der Jahnsportplatz erhalten
bleiben um den Bedarf an drei Spielfeldern zu gewahrleisten

Tennisflachen

e Langfristig - moglicher Rickbau und Verlagerung zweier Tennisplatze nach Arnegg

Beteiligung aller Parteien

Der GR, sowie die Planer sprechen sich fiir ein gemeinsames Gesprach zwischen GR-Vertretern,

Planern und dem TSV aus. Dieses Gesprach soll Anfang 2016 stattfinden.

FAZIT: Ubernahme der Ergebnisse des Gesprichs in das Stadtentwicklungskonzept

e Variante 1 + Jugendentwicklung (siidlich der Sportplitze)

6. Entwicklung B28/Verkniipfung mit der Stadtmitte - Biiro Kohler und Leutwein (Herr

Wammetsberger)

e Ziele der Untersuchung
e Vorstellung heutiger Zustand
e Vorstellung Detailausschnitte

Kostenfrage

e Kostenfrage muss die Verwaltung mit dem Regierungsprasidium abklaren. Eine
Kostenbeteiligung durch die Stadt Blaustein ist voraussichtlich erforderlich.

Verkehrsverlangsamung

e Zebrastreifen - nicht sicher genug - Anzahl der Querungen durch Personen nicht
ausreichend
(ca. 150 Querungen/Std notwendig)

e Verlangsamung durch Verschwenkungen nicht moéglich - Fir Verschwenkungen und
Verkehrsinseln gibt es nicht genug Platz. Zudem misste der Radweg unterbrochen
werden 2 hdéhere Gefahr fur Radfahrer.

Signalanlagen
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e Verlegung von Signalanlagen - vom Kreisverkehr = H6he SchulstraRe
Naher an LowenstraRe

e Zusatzliche Anlage auf Hohe HsNr. 48
e Signalanlage vs. Fahrbahnteiler - wiirde Fahrbahnbreite beeintrdchtigen, daraus

wirde sich nur ein Kombinierter Geh- und Radweg ergeben
Lkw
e Einsehbarkeit der B28 von LowenstralRe auf B28 sehr schlecht - Lkw’s fahren
rickwarts in Blhlwiesen und tber die DillingerstralSe raus
Durchgang B28/Neubau Bahniberfiihrung

e Eigentum klaren
e Ggf. Bahnliberfiihrungsanschluss teilen - Anschluss an SchulstralRe, sowie Durchgang

zur B28
Radschutzstreifen

e Gefahrenpotenzial? - Untersuchungen und Erfahrungsberichte widerlegen
Beflirchtungen

Studien und weitere Informationen - Kéhler und Leutwein

Einmindung Galgenberg

e derzeit groRe Unfallgefahr
e durch Radfahrstreifen - bessere Einsehbarkeit auf schmalere Fahrbahnbreite
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7. Gestaltung Stadtmitte - Biiro Zoll

Entwicklung um den Bahnhof

e bei moglichen Kauf des Gebaudes - Busumsteigepunkt naher in Richtung Bahnhof
e bei nicht Kauf - sind Grundstiicksgrenzen zu beachten

Planungsrecht

e Anderung des B-Plans soll zeitnah erfolgen

e Hr. Nagele (Eigentiimer Bahnhof) hat einen Bauantrag gestellt - derzeit zurlickgestellt
auf 2016 - anschlieRend Anspruch auf Genehmigung

e Dbei derzeitigem Planungsrecht ergeben sich geschatzte Kosten von ca. 2 - 2,5 Mio €
fiir die Verlegung der Ehrensteiner StraRe gemaR aktuell glltigen B-Plan

e durch Anderung des Planrechts hat Hr. Nagele voraussichtlich Anspruch auf
Entschadigung

Rewe-Gebaude

e Gesprache mit dem Eigentiimer haben stattgefunden

e Grundstiickskauf + Kauf Rewe soll im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung
vollzogen werden (Schlisselgrundstick)

e Stadtverwaltung (Liegenschaften) priift eine Kaufoption

FAZIT: Darstellung im Stadtentwicklungsplan - Variante 1
8. Stadtentwicklungsplanung und weiteres Vorgehen - Biiro Zoll

weiteres Vorgehen

» Riuckmeldung an die Planungsbiiros seitens des Gemeinderats sowie der Verwaltung zu den
gesamten aktuellen Planungen bis 12. Februar 2016

» Beschlussmoglichkeiten
1 x 6ffentlich im Rahmen einer GR-Sitzung (auRerordentlich)
1 x offentlich Informationsveranstaltung (Biirger)

Vorgehen wird noch festgelegt

» Veroffentlichung Planunterlagen
Flyer - fur Birger
Broschiire - fiir Gemeinderatsmitglieder
Veroffentlichung - Internetseite
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3 Schritt 3 - Stadtentwicklungsplanung

3.1 STEP Gesamtplan

Durch den Zusammenschluss der Ortsteile Arnegg, Markbronn-Dietingen, Bermaringen,
Ehrenstein, Klingenstein, Herrlingen, Wippingen, Lautern und Weidach entstand zwischen
1968 und 1975 die Gemeinde Blaustein. Seit dem 1. Oktober 2014 wurde Blaustein zur Stadt
erhoben.

Ganz besonders im Fokus liegen die Stadtteile Ehrenstein und Klingenstein mit einer grol3en
Anzahl Kultur- ,Sport-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, Einkaufsmadglichkeiten sowie
Arzten und stellen so ein stadtisches Gebilde dar.

In verschiedenen Sanierungsmafinahmen wurde in den letzten Jahrzehnten erheblich in die
einzelnen Teilorte investiert. Eine dieser Sanierungen ist die MalRRnahme ,Ortsmitte
Herrlingen* oder auch ,Stadelwiesen®.

Die charakteristische Tallage kennzeichnet diesen zentralen Bereich, engt diesen aber in
seiner Entwicklung gleichzeitig flachenmé&Rig ein. Eine deutliche Trennung der zentralen
Teilorte Ehrenstein und Klingenstein stellt die Ortsdurchfahrt Ulmer Strafl3e (B28) sowie die
Bahnverbindung Ulm-Blaubeuren dar.

Aus der groRen Anzahl an Projekten, die in den Blrgerbeteiligungen, den Klausurtagungen
und durch die beteiligten Planungsbiiros im Rahmen des STEP benannt werden, entwickelt
sich eine Fulle an Mallnahmen in Form der Stadtentwicklungsplanung. Diese MalRnahmen
empfehlen, welche Projekte kurz-, mittel- und langfristig umzusetzen sind. Die Aspekte der
Dringlichkeit und der finanziellen Mittel sind dabei maf3geblich zu berticksichtigen.

Ubergeordnetes Ziel einer Stadtentwicklungsplanung ist die Behebung der ermittelten
stadtebaulichen Missstdnde im Planungsbereich. Insbesondere die Chancen und Potenziale
machen deutlich, dass das Planungsgebiet Uber bedeutende Stérken verfigt, die es zu
nutzen gilt. Die Erneuerung des Planungsgebietes ist sowohl fir dieses selbst, wie auch fir
die gesamte Stadt Blaustein und deren Lebens - sowie Wirtschaftsraum von grol3er
Bedeutung. Oberstes Ziel ist dabei die Starkung und Revitalisierung des Planungsgebietes
als wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Mittelpunkt, als zentralen Versorgungsbereich -
insbesondere im Bereich der Stadtmitte und der Hummelstrale - als Wohn- und
Einzelhandelsstandort und Stadtraum mit hoher Identitat und stadtebaulicher Eigenart fur die
Stadt und Region.

Die Planungsziele, sind mit den parallel geplanten gesamtstadtischen Planungen und
Konzepten, abgestimmt.

Folgende Planungsziele werden fur das Planungsgebiet aufgestellt:

- Revitalisierung, Funktionsstarkung und Image-Verbesserung der Stadtmitte sowie
Starkung fur den Tourismus

- Erhalt, Sicherung und Fortentwicklung der Nutzungsmischung in der Stadtmitte
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- Starkung und Sicherung der Stadtmitte als zentralen Versorgungsbereich,
insbesondere der zentralen Einkaufslage zwischen Blaustein-Center und Stadtmitte

- Minderung der von den angrenzenden StraBenraumen  einwirkenden
Verkehrsbelastungen durch Umstrukturierung in Verkehrsbereichen, sowie durch
Temporeduzierung

- Aufwertung des Offentlichen Raumes mit Aufenthaltsqualitat
- Aufwertung der Verkehrs- und Orientierungssituation fur Fu3géanger und Radfahrer

- Starkung der Stadt und des Lix-Gebietes als kulturelles, soziales und
gesellschaftliches Zentrum durch die Schaffung eines raumlichen Gefliges fur
soziale, kulturelle, gesellschaftliche- und Bildungseinrichtungen. Beispiele fiir solche
Einrichtungen kdnnte eine mdgliche Erweiterung der Lix-Halle, der Theaterei oder
auch die Stabilisierung und Stérkung der vorhandenen Strukturen von Einzelhandel,
Dienstleistung, Kulturangeboten und Wohnen darstellen.
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Abbildung 37: Stadtentwicklungsplan
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Sportgeldande TSV Blaustein
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- Festlegung einer Vorzugsvariante voraussichtlich
im Frilhjahr 2017

Sport- und Freizeitgebiet Lix
Neuordnung und Aufwertung Naherholungsgebiet

- Erhalt der Feuchtwlesen & Naturraume in
Tellbereichen
Y - Festlegung von ausgewiesenen Fufi- und Radwegen
- Spielplitze
- Finnenlaufbahn
- definierte frei zugéngliche Bereiche fiir hohe Aufenthaltsqualitat
= Erweiterung Sport-und Bewegungsbecken Bad Blau
= Flachen fiir Kultur und Feste in Verbindung mit der Blautalhalle
- Stadtraumliche Neubebauung "Wohnen im Park (Option)
= - Ausweisung Wohnmobilstellplitze
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| - derzeit Bauausfilhrung zur oy - y . o ~ Y . . - ’ X = T - stidtebauliche Neuordnung
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Wegenutzung

voraussichtlich 2017 Schulstrasse

- derzeit Aufstallung der
% Genehmigungsplg.
- derzeit Einreichung des Fordermittel-
antrags LGVFG

= Neuordnung Parkraum
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Stadtebauliche Aufwertung

- Temporeduzierung auf 20 km/h
- Fahrbahnbreite reduzieren
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Abbildung 38: Stadtentwicklungsplan sowie Kennzeichnung Ubergeordneter MaRBnahmen
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Kennzeichnung tbergeordneter MalBnhahmen

Areal Blautalstralle

- Stadtebaulicher Entwurf zur Wohn-
und Gewerbeentwicklung

Bahniibergangsbeseitigung
Klingenstein + Verlegung B 28

- Vorstellung der Planungsvarianten durch Stadt und
RP Tiibingen erfolgte im Friihjahr 2016

- Festlegung einer Vorzugsvariante voraussichtlich
im Frithjahr 2017

Anpassung und Gestaltung B28

- Reduzierung der Fahrbahnbreite

= Ausbau und Schaffung von Rad- und Gehwegen
- in AbschnittenStraBenraumbegriinung

- MaBnahmen zur Verbesserung Larmschutz

= Neuordnung Parkraum

Anbindung Bereich Ulmer-/
Hummelstrasse

- stadtebauliche Aufwertung im Bereich
Bahnhof Hummelstrale

- Aufwertung des Vorbereichs Gastronomie

- Anderung der Verkehrsfiihrung UlmerstraRe
(EinbahnstraRenregelung)

Areal Stadelwiesen

- stadtebauliche Entwicklungsflache

- Klarung des Hchwasserschutzes

- Trassenfindung mit Bahniuibergangs
beseitugung B28

Areal 'Kalte Herberge'

- derzeit Genehmigungsplanung zur
Erweitereung Hotel- und Gastronomie

- Offenlegung des Bachs Blale’
voraussichtlich 2016

- Ausbau AuBenanlagen und Parkplatz
voraussichtlich 2017

FuBgangeruberfiihrung
Schulstrasse

- derzeit Aufstellung der
Genehmigungsplg.

- derzeit Einreichung des Fordermittel
antrags LGVFG

Sportgelande TSV Blaustein
Stadionplanung, naturrdaumliche Einbindung
des Sporigeldndes

- Erneuerung Stadion

- Erneuerung Leichtathletik

- Neuordnung/ -Erstellung zus. Trainingsfeld
- Neuordnung Vorplatz/ -Zugangsbereich

85



ZOLL

ARCHITEXTEM
STADTPLANER

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

Erstellung Kreisverkehr

< Gestaltung HummelstraBle
- verkehrsberuhigende Gestaltung Stadtebauliche Aufwertung
- Verkehrssicherheit durch

bessere Ubersichtlichkeit erhéhen - Temporeduzierung auf 20 km/h
- Steigerung des Verkehrsflusses - Fahrbahnbreite reduzieren
- Neuordnung Parkraum
- verbesserte Querungsmoglichkeit
(u.a. Anbindung Blaustein-Center)

- ey Gestaltung Neue Stadtmitte
Bahniibergangsbeseitigung Stidtebauliche Neuordnung
Ehrenstein/FuBgangerunterfiihrung
(Hummelstrasse) - stadtebauliche Neuordnung

- Belebung Gastronomie
- Vorhabentrager Deutsche Bahn - Starkung Einzelhandel
- Genehmigungsplanung voraussichtlich - Aufwertung Aussenbereiche
in 2016 - Neuordnung der Wegefiihrung
- Baubeginn voraussichtlich Anfang 2018 - Blau erlebbar machen/ gleichberechtigte Wegenutzung
- Neuordnung Parkraum

Sport- und Freizeitgebiet Lix
Neuordnung und Aufwertung Naherholungsgebiet

- Erhalt der Feuchtwiesen & Naturraume in
Teilbereichen
- Festlegung von ausgewiesenen Full- und Radwegen
- Spielplatze
- Finnenlaufbahn
- definierte frei zugangliche Bereiche fur
hohe Aufenthaltsqualitat
- Erweiterung Sport-und Bewegungsbecken Bad Blau
- Flachen fur Kultur und Feste in Verbindung mit der Blautalhalle
- Stadtraumliche Neubebauung "Wohnen im Park’(Option)
- Ausweisung Wohnmobilstellplatze
- Ausweisung zusatzlicher Parkierungsflache

Abbildung 39: Beschriftungen, Stadtentwicklungsplan
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3.2 STEP - Sport- und Freizeitgebiet Lix
Im Zuge des STEP wird auch das Sport- und Freizeitgebiet Lix umfassend neu gestaltet.

Die Neugestaltung des Lix-Gebietes kann man in drei (bergeordnete Malinahmen
unterteilen:

- Landschaftsgestaltung
- Gestaltung Gelande TSV Blaustein
- Anbindung an die Stadtmitte mit Vitalisierung des Kulturraumes

Aus dem Konsens der Biirgerbeteiligung sowie der Uberlegungen des Stadtrates ergeben
sich folgende grundsatzliche Gestaltungsansatze fur die zukinftige Entwicklung des Lix-
Gebietes.

Zum einen die bewusste Ausbildung von Bereichen die auch zukiinftig der Natur vorbehalten
sein sollten u.a. Erhalt der Feuchtwiesen und des Baumbestandes, Ausbildung geschitzter
Uferbereiche, mégliche Offenlegung des Baches Bléle.

Im Zuge der Neuordnung kann das Wegesystem neu geplant und in Verbindung mit einer
grofRziigigen Landschaftsgestaltung fiir die Bevolkerung besser erschlossen werden. Somit
besteht die Mdglichkeit separate Bereiche fir den Rad- sowie fiir den FuRBwegeverkehr
auszubilden. Zusatzliche Platzbereiche sorgen fir eine hohe Aufenthaltsqualitat im Lix-
Gebiet. Zum anderen die Konzentration von Publikumswirksamen Einrichtungen
(Freizeitsportanlagen) im zentralen Bereich des Gebietes im direkten Umfeld des
Sportgeldndes, in rAumlicher Nahe zur Theaterei, sowie zur Blau-Halle. An der Siidseite des
Gebietes wird langfristig eine Wohnbebauung vorgeschlagen. Diese zeigt sich als
Stadtraumliche Verlangerung der Stadtmitte.

Das Gelande des TSV Blaustein ist in seinem derzeitigen Zustand einem modernen
Sportgeldnde nicht angemessen. Die Sportflachen sind in einem alteren und schlechten
Zustand. Derzeit sind die vorhandenen Sportflachen, aufgrund ihres Aufbaus ausschlie3lich
in Naturrasenbauweise fiir FuRball nicht optimal nutzbar. Uber das Jahr gesehen sind reine
Rasenspielflachen nicht jederzeit bespielbar und bilden somit eine potenzielle Licke im
Trainings- und Spielablauf.

Vorzugsvariante

Es wird eine Neuerstellung von Spielfeldern vorgesehen, bei welcher die Kampfbahn von
bisher sechs auf zukinftig vier Rundlaufbahnen reduziert werden soll. Insbesondere die
Leichtathletischen Anlagen (Weitsprung, Dreisprung, Hochsprung sowie Speerwurf) sollen
lagemalig verandert werden, damit sie innerhalb der Rundlaufbahn in kompakter Form
angeordnet werden kénnen, was den Erfordernissen Blausteins gentigt.

Zur Verbesserung der Nutzbarkeit des TSV Sportgeldndes wird eine Sanierung und partielle
Neuordnung der Leichtathletikanlagen, sowie die Erganzung eines mdoglichen
Trainingsfeldes fur den Ful3ballbetrieb, vorgeschlagen. Dabei kdnnten im Stadionbereich die
Leichtathletikanlagen wie Drei-, Weit- und Hochsprung innerhalb der Rundlaufbahn in
kompakter Form saniert und neu angeordnet werden.
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Das erganzende FuRballfeld bzw. Kleinspielfeld kénnte rdumlich sinnvoll in unmittelbarer
N&he zum Funktionsgebaude (Vereinsheim mit Umkleiden), als Trainingsfeld im
Zwischenbereich von bestehendem Fuf3ballgrof3feld sowie dem Stadion erstellt werden. Die
Ausfiihrung in Form eines Kunstrasenspielfeldes kann dariber hinaus eine ganzjéhrige
Bespielbarkeit garantieren.

Des Weiteren wir der Vorplatz neugestaltet und eine neue Zuwegung fir Anlieferung der
Gastronomie und TSV geschaffen. Das bewirkt eine bessere Zuganglichkeit und
Entscharfung von Gefahren im Zugangsbereich.

Mogliche Alternativvariante

Das Trainingsspielfeld konnte durch die Herstellung eines Trainingsspielfeldes (98 x 64m) in
Kunstrasenbauweise in Ost-West-Richtung ersetzt werden, was eine Optimierung der zur
Verfligung stehenden Flachen in ihrer Nutzbarkeit zur Folge hat. Davon sudlich, kann der
TSV, auf der restlich verbleibenden ehemaligen Rasenspielflache durch ein weiteres
Kleinspielfeld (56 x 36m, kein DFB-Mal3) in Kunstrasenbauweise profitieren.

Zur Verbesserung der Einsehbarkeit fur Zuschauer, soll im Zwischenbereich der beiden
grol3en Spielfelder ein Zuschauerwall mit Betonstufen als Sitzmdglichkeit entstehen.

Fur die Blausteiner Jugend sowie fir die Sportler kénnte im Bereich an der Ehrensteiner
Stralle ein neugestalteter, multifunktionaler Jugendbereich mit Jugend-, Umkleide-, sowie
einem Schulungsgebaude entstehen.
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Vorzugsvariante: Sport- und Freizeitgebiet Lix

89



ZOIL ZOlL

ARCHITEXTEN
STADTPLANER ARCHITEXTEN

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030 STApTRANH

Vorzugsvariante: Sport- und Freizeitgebiet Lix
Ausschnitt Stadionplanung

TSV Blaustein

Mdgliche MaRnahmen:
- Erneuerung Stadion
- Erneuerung Leichtathletik
- Neuordnung/ Erstellung zuséatzliches Trainingsfeld

- Neuordnung Vorplatz/ Zugangsbereich
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| Optional: Jugendhaus mit Freizeitsportareal

P@vi
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Abbildung 41:

Sport- und Freizeitpark Lix

Ausschnitt Stadionplanung — Alternativvariante
TSV Blaustein

Mdgliche MaRnahmen:

- Sanierung Rasenspielfeld (Stadionplatz)
- Drehung bestehendes Trainingsspielfeld (Nr. 2)

- Reduzierung Leichtathletiklaufbahnen

- Erstellung Spielfeld 2 in Kunstrasenbauweise
- Erstellung Kleinspielfeld

- Errichtung Zuschauerwall + Lagerflachen

- Erweiterung Terrassenbereich Gaststatte

- Neuordnung Vorplatz und Zugangsbereich

- Erweiterung Parkierungsflache

92



/0l

ARCHITEXTEN
STADTPLANER

Z0lL

ARCHITEXTEN
STADTPLANER

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

-
-
£ ]
»
=
a
=
-
L]
L
N
»
-
u
L]

Abbildung 42: Sport- und Freizeitpark Lix

Ausschnitt Option Entwicklungsbereich Jugend -

Alternativvariante

Mdgliche MaRnahmen:

- Ruckbau zweier Tennisplatze
- Errichtung Jugendhaus mit Umkleidekabinen und

Schulungsraumen
- Erstellung Multifunktionsplatz
- Zugang zum Sportgeléande

Eine Entwicklung des Jugendbereiches mit Jugend- und
Schulungshaus ist ein Teil der Synergie, des
Zusammenwirkens von Sportbereich des TSV Blausteins,
sowie des offentlich zuganglichen Freizeitbereiches. Sie
fordern sich gegenseitig in ihrer Wirkung als Sport- und
Freizeitpark im Lix-Gebiet.
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Im Zuge der Neugestaltung des Sport- und Freizeitgebietes Lix werden folgende
Ubergeordnete MaRhahmen als Vorschlage gemacht:

In der Landschaftsgestaltung ist unter anderem eine Neugestaltung und Erstellung von
Zugangsbereichen mit zusatzlichen Parkierungsflachen (zur besseren Ausnutzbarkeit und
Erganzung der bestehenden Parkierungsflachen) sowie einer Uberplanung des Wegenetzes
(direkte Verbindungen schaffen - Anbindung Bad Blau) in das Lix-Gebiet geplant. Es dient
der Ubersichtlichkeit und Zonierung von frei zuganglichen Bereichen von den Naturraumen.
Die sich Uber das gesamte Lix-Gebiet erstreckende Landschaftsgestaltung beinhaltet die
Erstellung und Erhaltung von Biotopen und Feuchtgebieten, den Erhalt von Baumbesténden,
die Gestaltung von einer Wildblumenwiese und Staudengarten, sowie der Gestaltung des
Wasserlaufs - Offnung und Verbreiterung des durch das Gebiet verlaufenden Bachlaufes
Blahle. Die Verbreiterung dient dem Hochwasserschutz und speist die Naturbereiche mit
frischem Wasser.

Abbildung 43: Ausschnitt Lix-Gebiet, westlicher Teil - Landschaftsgestaltung
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Im Zentrum des Lix-Gebietes kdnnen Sportarten im Freizeitbereich, wie Beachvolleyball und
Bouldern integriert werden. Angrenzend an das TSV-Gelande und rickwartig der Theaterei,
flgen sich diese etwas larmintensiveren Sportarten ins Gesamtbild ein. Ruhigere Aktivitaten,
wie Boules oder Schach, werden auf der Ostseite des TSV-Gelédndes angeordnet, um die
angrenzenden Grundstiicke nicht zu beeinflussen.

Einrichtung Spielplatz und Wasserspielflache

Durch die Integration ins ,Griin' ermdglicht sich eine grof3ziigige Flache zur Gestaltung eines
Spielplatzes mit angeschlossener Wasserspielflache fir Kinder und Jugendliche. Die
Installation frei zugénglicher Outdoor-Fitnessgerate dienen auch der Erweiterung des
Sportangebotes im Lix-Park und der Ertiichtigung aller Generationen. In direkter Anbindung
an das nahegelegene TSV-Geldnde bestinde die Mdglichkeit die Fitnessgerate in das
Kursangebot mit aufzunehmen. Diese ,Bewegungsspielraume” bieten rund um die Uhr ein
spal3orientiertes Bewegungsangebot und kénnen unabhangig von Alter und Leistungsstand
genutzt werden (z.B. Rudergerat, Schulter- und Rickenstation, Riickenmassagegerat oder
auch Bein- und Ganzkorpertrainer).

Mdgliche Einrichtung von Kneippbecken (in Verbindung mit Outdoor-Geraten).

Das Wassertreten in einem Becken mit kaltem Wasser dient der Durchblutung der Arterien.
Es dient der Anregung des Kreislaufs und fordert gemeinsam mit der Muskelbewegung auch
den vendsen Blutstrom und beugt Krankheiten vor (u.a. Krampfadern, Migrane).

Eine Finnenlaufbahn als Naturlaufstrecke passt sich hervorragend an die Natur und an die
Begebenheiten an. Es wird speziell darauf geachtet, dass nicht um die Ecke gelaufen
werden muss. Die Bahn liegt windgeschutzt zum Teil zwischen Baumen oder entlang von
leichten Erhebungen. Die gesamte Bahn wird hoher gelegt, damit die Feuchtigkeit schnell
abflieen kann und die Bahn schnell trocknet. Sie ist so breit, das sich Laufer begegnen oder
Uberholen kénnen ohne sich gegenseitig zu stéren oder zu behindern. In der Wegefiihrung
sind eine grof3e und eine kleine Variante mdglich. Die Kleine fuhrt durch das TSV-Geléande,
die Grof3e um das gesamte TSV-Gelénde.

95



/0L

ARCHITEKTEN
STADTPLAMNER

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

Zur Starkung der Verbindung an die Stadtmitte sowie zur Vitalisierung des Kulturraumes
innerhalb des Lix-Gebietes wird im sudlichen Bereich des Gebietes eine neue
Wohnbebauung ,Wohnen am Park" vorgeschlagen. Die Bebauung nimmt begleitend den
Verlauf der bestehenden Wegefiihrung von der Stadtmitte in das Sport- und Freizeitgebiet
auf. Integriert in den grinen Raum stellt die neue Bebauung eine grof3e Vielfalt an
Nutzungsmaoglichkeiten, wie z.B. Generationenwohnen, Studentenwohnen oder auch eine
Unterbringung einer Kita dar.

Durch die Neugestaltung des Lix-Gebietes erhélt der Kulturbereich mit der Theaterei sowie
der Lix-Halle einen neuen Stellenwert. Eine Piazzetta (ital. kleiner Platz) in der direkten
Umgebung der Theaterei, im Ubergang zur Piazza (ital. Platz) gestaltet mit Baumen sowie
des offengelegten Wasserlaufes, begrif3t die Besucher von Kulturveranstaltungen mit
besonderem Charme.

Auf der Piazza, dem eigentlichen Festplatz innerhalb des Gebietes, angrenzend an die
Erweiterung der Lix-Halle sowie der Installation einer Freilichtbiihne, bieten sich vielféltige
Moglichkeiten von kulturellen und freizeitlichen Veranstaltungen.

96



/0L

ARCHITEKTEN
STADTPLAMNER

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

Abbildung 45: Ausschnitt Lix-Gebiet, Anbindung an die Stadtmitte
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3.3 STEP - Gestaltung Stadtmitte

Durch die besondere Tallage der Stadt Blaustein bieten sich in der Stadtmitte flachenmaRig
begrenzte Moglichkeiten der zukunftigen Entwicklung. Zudem stellt die stark frequentierte
B28 sowie die Bahnlinie eine starke Trennung der stadtmittebildenden Teile dar.

Die Stadtmitte ist in ihrer raumlichen Anordnung, durch grofRe Stellplatzflachen, gewerblich
genutzten Baukdrpern und wenig 6ffentlich gestalteten Flachen gekennzeichnet. Eine
teilweise unibersichtliche Wegefuhrung und die Ausrichtung auf den motorisierten Verkehr
tragen ihren Teil zum heutigen Stadtbild bei.

Durch die fir sich stehenden Einzelgebaude sind Teilbereiche und Zugénge des
Stadtzentrums noch nicht klar definiert. Ein grof3es Potenzial stellt der Verlauf der Blau
mitten durch den Stadtkern dar, sowie das Panorama des unmittelbar in der Stadtmitte
liegenden charakterlich starken Lowenfels.

Zur Aufwertung und Neugestaltung der Stadtmitte wird ein umfassendes
Entwicklungskonzept vorgeschlagen.

Einen grol3en Teil kdnnten der Rickbau des Rewe-Gebaudes, sowie die Verlagerung des
Postverteilzentrums dazu beitragen. Durch die freiwerdenden Flachen ermdglicht sich eine
groRziigige Neukonzeption der Stadtmitte mit Einbindung des Rathauses und der
bestehenden erhaltenswerten Geb&ude, sowie der sich im ,Dornréschenschlaf‘-befindlichen
Griunzige an der Blau.

Zentrale Gestaltungsidee in der Stadtmitte ist die bestehende und mdégliche neue Bebauung
als ein zusammenhangendes und aufeinander abgestimmtes Ensemble wahrzunehmen. Die
neue Bebauung soll sich kiinftig in die Anordnung der Bestandsgebaude einfligen und diese
zum zentralen Mittelpunkt der Stadt Blaustein machen.

Dieser neue Baukérper schafft eine stadtraumliche Verbindung vom Bad Blau Uber das
Rathaus, entlang des neuen Stadtplatzes, bis hin zum Bahnhof. Angestrebt wird ein
dreigeschossiger, bzw. viergeschossiger Bau in Anlehnung an die geografischen
Gegebenheiten des benachbarten Léwenfels - ein liegender Kérper mit erhobenem Haupt.

Im Erdgeschoss kénnen Flachen mit unterschiedlichen Einzelhandel angeordnet werden, im
ersten Geschoss Buroflachen sowie in den dariiber liegenden Geschossen Wohnflachen.
Die Schauseite 6ffnet sich nach Westen zum neuen Stadtplatz, der unter Baumen weitere
Aufenthaltsqualitat, und gastronomische Mdglichkeiten zur AuRenbestuhlung bietet. Die
Gestaltung der sonnenbelichteten Schauseite l&adt zum Flanieren, Pausieren und Genielden
ein.

Eine Tiefgarage unterhalb des Stadtplatzes kann die notwendigen Stellflachen aufnehmen
und ist mit direkter Verbindung an die neue Bebauung angebunden.

Durch die Neugestaltung der Uferbereiche entlang der Blau kdnnten zukiinftig weitere
attraktive Aufenthaltsbereiche zum Erholen und Verweilen entstehen.

Von der HummelstraRe kommend kdnnte eine neue Bebauung mit méglichen
Geschaftsflachen entstehen. Zusatzlich von Verkehrsgerauschen geschitzt, kbnnte an

prominenter Stelle eine Gastronomie mit AuRenbewirtschaftung in Verbindung mit der
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Errichtung eines neuen Stegs Uber die Blau funktionieren und diese Bereiche nachhaltig
aufwerten.

Ein Anbau an das bestehende Rathaus kdnnte weitere Erweiterungsmoglichkeiten fir
unterschiedliche Nutzungen (Bibliothek etc.) bieten.

Das Schwerpunktthema ,Gestaltung Stadtmitte” im Rahmen des
Stadtentwicklungsprozesses zeigt nachhaltig die grol3en Potenziale und Chancen, welche im
heutigen Rathausumfeld liegen.

Durch die oben beschriebenen planerischen Konzepte wird fur die Stadt Blaustein
aufgezeigt, dass durch einige stadtebauliche Mal3hahmen (u.a. Schlisselgrundstiicke)
sukzessive die Schaffung einer funktionierenden und zusammenhangenden ,Neuen
Stadtmitte” erreicht werden kann.
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i ) y ' — 7 Hﬁ, Abbidung  46:  Gestaltung
Stadtmitte - Variante 1
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Abbildung 47: Gestaltung
Stadtmitte - Variante 2
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.| Abbildung 48: Gestaltung Stadtmitte

; - Variante 3 (Stand Klausurtagung Nr. 2
2015)
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Abbildung 49: Gestaltung Stadtmitte -

Variante 4 (Stand Klausurtagung Nr. 2
2015)
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Innerhalb der Stadtmitte erméglichen
die freiwerdenden Flachen eine
groRzugige Neukonzeption der
Gebaudestruktur und des
innerdrtlichen Charakters. Durch den
mdoglichen Rickbau des Post-
Verteilzentrums, sowie des Rewe-
Gebdudes kann ein  groRRes
Flachenpotenzial frei werden. Eine
Rathauserweiterung in  Richtung
Suden ermdoglicht zusétzliche
Funktionen aufzunehmen.

Die Gestaltungsidee der ,Neuen

Stadtmitte” sieht in ihrer
Neukonzeption einen
multifunktionalen Stadtplatz

sudlich des Rathauses vor. Dieser
spannt sich raumlich zwischen der
bestehenden, sowie der neuen
Raumkanten auf. Diese Idee wird
durch die Belagsgestaltung
unterstitzt, die eine durchgehende
flachige  Gestaltung mit einem
durchgangigen Materialkonzept des
Platzes vorsieht. Diese Platzflache
erhélt zur Gliederung sowie um
Schatten zu spenden zusatzliche
Baumstandorte. Werktags kann
dieser Platz als notwendiger
Parkplatz fungieren, zu besonderen
Anlassen, z.B. zum Stadtfest oder
Weihnachtmarkt lasst er sich durch
seine  niveaugleiche  Gestaltung
problemlos umnutzen.
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Im Zuge einer Neuordnung des
Parkplatzes am Rathaus ergibt sich
im Vorbereich des Rathauses und
des Generationentreffs an der
Boschstral3e eine neue
Nutzungsmoglichkeit. Die bisherigen
Stellplatze werden neu sortiert und
angelegt, die Durchfahrtsmdglichkeit
als Ausfahrt wird geschlossen. Dies
kann nur bedingt werden, indem die
Zufahrt durch eine breitere Fahrbahn
gleichzeitig zu einer Ausfahrt wird.
Durch diesen wegfallenden
Flachenbedarf ermdoglicht sich im
Vorbereich des Rathauses an der

Boschstralle eine neu
Platzgestaltung.
Fir Pendler und Nutzer des

Offentlichen Nahverkehrs wird an
der Ehrensteiner Stral3e, unmittelbar
benachbart zum Bahnhof, ein neuer
Bus-Umsteigepunkt entstehen. Der
Busbahnhof bietet drei Bussen
parallel die Mdoglichkeit  des
zeitgleichen Einfahrens und somit
Umsteigens der Fahrgaste. Durch
die direkte Anbindung an den
Bahnsteig, wird ein reibungsloses
Umsteigen ermdoglicht. Durch die
Errichtung eines Pendler-
Parkplatzes angrenzend an den
Bus-Umsteigepunkt werden zudem
neue Parkmdglichkeiten geschaffen.
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Bisher hat die Hummelstrale in
ihrer Gestaltung eine trennende
Wirkung zwischen Blaustein Center
und Stadtmitte. Zukuinftig konnte die
Hummelstral3e als Bindeglied
zwischen beiden Seiten
funktionieren. Der
Einmindungsbereich von vier
Strallen im Stadtzentrum wird zu
einer grof3zugigen StralRensituation
mit einer durchgehenden
Belagsgestaltung. Der motorisierte
Verkehr wird niveaugleich dariber
geleitet. Flach eingebaute Uberbreite
Borde sorgen fur die noétige
Orientierung und gliedern den
Raum. Baumscheiben mit
Sitzmoglichkeiten bieten
Aufenthaltsqualitdit und schaffen
Orte der Kommunikation. Durch den
Belagswechsel wird automatisch
eine Temporeduzierung erzeugt,
was zum einen der Sicherheit und
zum anderen der verbindenden
Wirkung dient.

Die zukinftige bauliche Erweiterung
der Hummelstral3e steigert in hohem
MalRRe die Qualitat des
Bahnhofsbereiches. Durch die
Aufweitung erhalt das
Bahnhofsgebdude eine ganz neue
Bedeutung. Es wird in den Fokus
geruckt und neu prasentiert. Die
Gastronomie bekommt einen
anderen Stellenwert und kann durch
den Service im AuRenbereich von
der Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes ganz anders
profitieren. Als Auftakt wird auf dem
Bahnhofsvorplatz eine
Stadtinformation erstellt, Uber die
Besucher Informationen zur Stadt
Blaustein erhalten kénnen.
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Im Zuge der
Bahnibergangsbeseitigung im

Bereich der Hummelstral3e, wird die
Durchfahrtsmdglichkeit zu Gunsten
einer fuRlaufigen Verbindung
entfernt.  Zukinftig besteht die
Mdglichkeit durch eine barrierefreie
FuRgangerunterfihrung. Auch im
anderen Abschnitt der
HummelstraBe, auf der anderen
Seite der Bahnverbindung, kann der
Teil fir den motorisierten Verkehr
geschlossen werden und
gestalterisch  in  gleicher  Art
weitergefiihrt werden. Durch eine
Fahrtrichtungsdnderung wird eine
Beruhigung, des Verkehrs im
Juraweg, sowie Dillingenstralie,
zugunsten der Anwohner und
anliegenden Gastronomie
gewabhrleistet.

Dies ermdglicht es, die Stadtmitte
bereits auf der anderen Seite der
Bahnverbindung beginnen zu lassen
und somit optisch zu erweitern.

Un im direkten Umfeld der
Stadtmitte die Gefahrenstellen und
auch den Larmpegel zu senken, wird

empfohlen in den direkt
angrenzenden  Abschnitten  der
Ehrensteiner Stral3e, der

BoschstralR3e, sowie der MartinstralRe
das Tempolimit auf 20km/h zu
reduzieren.

107



Z0lL

ARCHITEXTEN
STADTPLAMNER

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

..1._-\-‘-\“!;__‘..-- | PULE Q Griin- und Freiraume
_.w ’.— .

- Entlang der Blau ladt ein FuBweg mit
vereinzelten Sitzmdglichkeiten zum
Verweilen ein. Allerdings ist die
verbliebene Sicht und Erlebbarkeit
der Blau aufgrund der
Ufergestaltung nicht immer
wahrnehmbar. Weitere Probleme
stellen der Verkehr zur Querung,
z.B. der Hummelstral3e, dar. So ist
die Wegeverbindung von Norden
nach Suden im Grinzug durch
verschiedene StralRen zerschnitten
und eine Orientierung fallt den
Nutzern schwer.

Eine Planungsidee fur diesen
Bereich stellt sich eine Promenade
mit bewusst gewahlten
Baumstandorten und
Sitzmdglichkeiten im Uferbereich der
Blau vor. Eine so neugestaltete
Grunflache mit direktem Zugang zur
Stadtmitte und einer Spielflache
empfiehlt sich mit ihren besonderen
Qualitaten - sei es zum Durchatmen,
= Sport machen, Spielen, Flanieren,
Erholen oder einfach um die
Aussicht auf die Blau und den
stadtbildprdgenden Lowenfels zu
genieBen. Ein Steg in der Blau
wirde die besondere Bedeutung des
Flusses in der Stadt verdeutlichen
und zudem einen weiteren Ort der
Erholung schaffen.
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3.3.1 Modellfotos Varianten (Stand Klausurtagung Nr. 2 2015)

Abbildung 50: Variante 1 (Stand Klausurtagung Nr. 2
2015)

Abbildung 51: Variante 2 (Stand Klausurtagung Nr. 2
2015)
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Abbildung 52: Variante 3 (Stand Klausurtagung Nr. 2
2015)

Abbildung 53: Variante 4 (Stand Klausurtagung Nr. 2 2015)
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3.4 STEP - Gestaltung Ortsdurchfahrt Ulmer StralRe (B28)

Im Rahmen diverser Veranstaltungen mit Birgerbeteiligung wurden vor allem die hohen
Verkehrsbelastungen im Zuge der B 28 angesprochen. Es sollten im Verlauf der B 28
Querungen geschaffen und die Raume fir den nichtmotorisierten Verkehr vergroRert
werden. Im Bereich der Stadtmitte sollen Verkehrsberuhigungsmafnahmen einschl. Umbau
der vorhandenen Verkehrsflachen zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der
generellen Verkehrsabwicklung filhren. Dabei wurden insbesondere auch die Verbindungen
zwischen Stadtmitte und dem Bereich der B 28 Ulmer Stral3e moniert, da hier die
bestehende Bahnlinie nur an den Bahnibergédngen Klingenstein und Ehrenstein gequert
werden kann. Derzeit laufen bereits Planungstberlegungen, eine zusétzliche
FuRgangertberfihrung im Bereich der Schulstralle mit Verbindung in das Lixgelande zu
realisieren. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden zudem Verbesserungen im OPNV
angesprochen, die insbesondere fir Pendler eine bessere Anbindung an die Stadt Ulm
ermoglichen sollen. Zudem sollte auch Uber eine bessere Anbindung des Scienceparks / Uni
Eselsberg mit Blaustein nachgedacht werden, um auch hier eine bessere Anbindung zu
ermoglichen. Durch den vorgeschlagenen Umbau der Stral3en im Bereich Stadtmitte und
auch der B 28 soll den StraRenziigen Charakter gegeben werden. Im Bereich der Stadtmitte
sollte generell ein Tempolimit auf 30 km/h eingefiihrt werden. Durch den Umbau des
Strallenbereichs Stadtmitte und der B 28 ist eine Verbesserung der Radwegeverbindung
gewdilnscht, wobei zusatzliche Abstellméglichkeiten von Fahrradern am Bahnhof geschaffen
werden sollten. Die auch im aktuellen Verkehrswegeplan 2030 enthaltene Maflihahme
Ortsumgehung Blaustein soll auch weiterhin als langfristige MalRnahme zur Entlastung der
Ortsdurchfahrt verfolgt werden. Diese ist jedoch lediglich im weiteren Bedarf des
Bundesverkehrswegeplanes ohne Planungsrecht aufgefuhrt. Im Zuge der B 28 sollten im
Bereich Kalte Herberge - Anschluss Bahniibergangsbeseitigung Klingenstein bessere
Querungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Dies ist auch im Zusammenhang mit der
Fortfihrung tber die SchulstraRe und der neuen Bahnquerung zum Schulzentrum zu sehen.
Nach Bahnibergangsbeseitigung wird die Hummelstra3e im Bereich des Bahnubergangs
zuriickgebaut und eine Ful3géngerunterfihrung entsteht. In diesem Bereich soll auch eine
optimierte Verbindung des Bereichs Dillingenstral3e / Juraweg mit dem Stadtzentrum Uber
entsprechende gestalterische Maflihahmen und einem Umbau der Verkehrswege in der
HummelstralBe  geschaffen  werden. Im  Bereich  Stadtmitte  sollen  durch
VerkehrsberuhigungsmalRnahmen im Zuge der HummelstralRe die Querungsmaoglichkeiten
fur FuBganger und Radfahrer von den Verbrauchermarkten in den Bereich Marktplatz /
Rathaus verbessert werden.

Im Bereich Stadtmitte ist die Neuordnung des Parkraums ein entscheidendes Kriterium,
wobei hier eine Parkraumuntersuchung vorgeschaltet wurde, um den aktuellen Bedarf und
die entsprechende Auslastung den weiteren Uberlegungen zugrunde legen zu kénnen. Als
Ergebnis hieraus ist festzuhalten, dass je nach Konzept von Zoll Architekten Stadtplaner der
zuklinftige Bedarf an Stellplatzen grundsatzlich nachgewiesen werden kann. Zur
Unterstitzung der stadtebaulichen Umgestaltung im Bereich Stadtmitte wird aus
verkehrlicher Sicht vorgeschlagen, die Knotenpunkte MartinstraBe / Boschstrale und
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Hofstralle / HummelstralBe zu Minikreisverkehrsplatzen umzugestalten. Am Knotenpunkt
MartinstraRe / Boschstrale kann grundsatzlich ein Minikreisverkehr mit einem
AulRendurchmesser von 20 m gebaut werden. Aufgrund der hier bereits vorhandenen sehr
grol3 dimensionierten Verkehrsflachen ist die Anlage von Gehwegen mit einer Breite von ca.
2,5 m im Bereich des Minikreisverkehrs magglich.
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Abbildung 54: Minikreisverkehre Martinstral3e/Boschstrale und HofstraBe/HummelstralRe

Am Knotenpunkt HofstralRe / Hummelstral3e ist ebenfalls die Anlage eines Minikreisverkehrs
mit einem AulRendurchmesser von 18 m denkbar. Hierzu misste jedoch in das unmittelbar
angrenzende private Grundstick an der Sidost Ecke HochstralBe / Hummelstralle
eingegriffen werden, um den Mini-Kreisverkehr realisieren zu konnen. Durch die
Umgestaltung zum Minikreisverkehr kann eine etwas geanderte zuklnftige Parksituation im
Bereich der Hummelstra3e geschaffen werden. Hier waren Gehwege mit zumindest 2,0 m
Breite realisierbar.

Durch diese beiden genannten Malinahmen ergibt sich eine Anpassung des
Geschwindigkeitsniveaus im Zuge der HofstralRle und Martinstrae, sodass im gesamten
Bereich HummelstraBe / Ehrensteiner Strale / BoschstraBe eine Reduzierung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h unterstitzt werden kann. Die Hummelstralle
selbst soll auf 4,5 m zurickgebaut werden und zudem sollen zusétzliche Parkplatze im
Bereich der Sparkasse angelegt werden. Der Fahrbahnquerschnitt von 4,5 m ermdglicht
dabei das Begegnen Pkw / Pkw. Die Hummelstraf3e soll zuktinftig zudem verkehrsberuhigt
gestaltet werden. Die Einmindung der HummelstraRe in die Ehrensteiner Strae und die
Einbindung der Fulgéangerunterfiihrung soll als sogenannter Shared Space ausgestaltet
werden. Das heifdt, in diesem Bereich sollte die Verkehrsflache eher einen Platzcharakter
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haben, der entsprechend vom motorisierten Verkehr mit reduzierter Geschwindigkeit
befahren werden darf.

Im Bereich der Ehrensteiner Stral3e wird ein Busbahnhof von der Stadt Blaustein geplant,
der ein Umsteigen unmittelbar im Bereich des Bahnhofs Ehrenstein entsprechend
ermoglicht. Aus diesem Grund ist auch die Querschnittsbreite der Ehrensteiner Stral3e auf
die Anforderungen des Linienbusverkehrs auszulegen. Der Knotenpunkt der Ehrensteiner
StralRe mit der Boschstral3e ist bereits ein Kreisverkehr, sodass sich unter den gegebenen
vorgeschlagenen MalRnahmen eine sehr logische und plausible Verkehrsfiihrung im Bereich
der Stadtmitte ergibt. Zudem kann hierdurch erreicht werden, dass der stadtebaulich
sensible Bereich schon aufgrund der Gestaltung Verkehrsteilnehmer dazu animiert,
geringere Fahrgeschwindigkeiten einzuhalten.

Samtliche hier dargestellten MaBhahmen im Bereich der Stadtmitte wurden bereits in das
stadtebaulichen Gesamtkonzept Ubernommen.

STEP Gestaltung Ortsdurchfahrt Ulmer Strale (B 28)

Ziel der Umgestaltung der B 28 Ulmer Stral3e war:

- eine bessere Aufteilung der Verkehrsflachen zugunsten von Ful3géangern und
Radfahrern zu erzielen,

- bessere Querungsmoglichkeiten fur Fuldganger zu schaffen,

- die Verkehrssicherheit zu erhdhen,

- die vorhandenen Radwege zu optimieren,

- den Strallenraum aufzuwerten,

- soweit moglich zuséatzliche Stellplatze zu schaffen,

- eine Integration der Planung der Bahnlibergangsbeseitigung im Zuge der
Hummelstral3e zu erreichen und

- hieraus resultierend eine Reduzierung der Geschwindigkeiten im Zuge der B 28.

Die Analyse der Verkehrssituation im Zuge der B 28 hat ergeben, dass hier ca. 18.000
Kfz/24 h werktags fahren, wovon ca. 1.000 Fahrzeuge dem Schwerverkehr >3,5 t zugeordnet
werden kdnnen. Dies beschreibt eine relativ erhebliche Verkehrsbelastung. Es bestehen
derzeit vom Regierungsprasidium Planungsiberlegungen zu einer Ortsumgehung von
Blaustein. Die B 28 soll dabei in einem Tunnel gefuhrt werden. Da hierzu keine aktuellen
Planungen vorliegen, ist davon auszugehen, dass die Realisierung der Ortsumgehung wenn
Uberhaupt langfristiy zu sehen ist. Die aktuellen Uberlegungen sollen nun unter
Berilicksichtigung der vorhandenen Verkehrsbelastungen zu einer Harmonisierung der
Verkehrsstrome filhren. Die B 28 hat derzeit eine Fahrbahnbreite von ca. 7,5 m. Aufgrund
der hohen Verkehrsbelastungen wird als Zielvorstellung eine Reduzierung der
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Fahrbahnbreite auf die Mindestbreite von 6,5 m verfolgt. Hier kann ein Begegnungsverkehr
Lkw / Lkw und Bus / Bus mit 50 km/h grundsétzlich stattfinden. Durch die Reduzierung der
vorhandenen Fahrbahnbreite wird beabsichtigt, eine durchgangige und verkehrssichere
Fuhrung von Radfahrstreifen bzw. Schutzstreifen oder Radwege erreichen zu kénnen.

Q 1 Planung Ulmer Strafle B28
Westlicher Bereich

Gehweg  Radfahrstreifen Fahrbahn Radfahrstreifen Bus Gehweg
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Abbildung 55: Querschnitt Planung Ulmer Stral3e (B28) Q1 - mit Abbiegespur, Kohler + Leutwein, Karlsruhe

Grundsatzlich wird die Ulmer Stral3e auf einen Querschnitt von 6,5 m zurlckgebaut und
begleitende Radfahrstreifen im gesamten Verlauf zwischen Bahniibergang Klingenstein und
Bahnlibergang Ehrenstein geschaffen. Die Anlage von Radfahrstreifen ist auch darin
begriindet, dass hierdurch das Falschfahren auf begleitenden Radwegen nahezu
ausgeschlossen werden kann, was an diversen Einmindungen, wie beispielsweise im
Bereich der Galgenbergstralle derzeit zu erheblichen Sicherheitsdefiziten fuhrt. Der
Radfahrstreifen wird beidseits mit einer Breite von 2,0 m konzipiert, was insbesondere fur
schnelle Radfahrer zu einer deutlichen Verbesserung der Radwegebeziehung lber die B 28
beitragt. Durch die vorgeschlagene Planung entsteht zumindest einseitig Raum, um
eventuell einen Grinstreifen mit Baumpflanzungen vorsehen zu kénnen. In diesen Bereichen
wirde der bestehende Gehweg teilweise auf ca. 1,5 m reduziert werden mussen, was jedoch
aufgrund der vorhandenen Ful3géangerverkehre und dem trennenden Grinstreifen zwischen
Radfahrstreifen und Gehweg durchaus realistisch umsetzbar erscheint.
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Q 2 Planung Ulmer Stralle B28
Mittlerer Bereich
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Abbildung 56: Querschnitt Planung Ulmer StraRe (B28) Q2 - Reduzierung auf 6,5m mit Radfahrstreifen, Kohler + Leutwein,
Karlsruhe

Im Bereich der Einmindung der SchulstraBe in die Ulmer StralRBe wird vorgesehen, eine
leichte Fahrbahnaufweitung mit Uberbreitem Fahrstreifen auf der Siidseite zu realisieren, um
hier ein Linkseinbiegen in die Schulstrale durch Pkw zu ermoglichen, ohne den
durchgehenden Verkehrsstrom im Zuge der B 28 Fahrtrichtung Ulm unterbrechen zu
missen. Da zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend feststeht, wie die
Bahnibergangsbeseitigung Klingenstein in die bestehende B 28 gefihrt wird, kann hierzu
noch keine abschlieBende Aussage getroffen werden. Somit wird es auch erforderlich,
unmittelbar 6stlich der Schulstral3e eine gesicherte Querung fur Fu3génger zu schaffen, was
sowohl der zukinftigen Planung im Bereich Kalte Herberge als auch dem Schulweg Uber die
Schulstralle und weiterfihrend der Ful3géngerbricke zu Gute kommt. Im Bereich der
Bushaltestelle Hohe Kalte Herberge wird der nordliche Radfahrstreifen zum Schutzstreifen
umgewandelt, um hier das An- und Abfahren an der nordlichen Busbucht zu ermdglichen.
Dies wird entsprechend auch bei allen weiteren Busbuchten im Zuge der B 28 vorgesehen.
Nordlich der Galgenbergstrale wird ein weiterer signalisierter Fuf3dgangertberweg mit
Bedarfslichtsignalanlage vorgesehen. Im Bereich Galgenbergstrale werden auf der
Nordostseite der B 28 Pkw-Stellplatze vorgesehen.

Im Bereich der Ulmer StralRe Nr. 48 sollte ebenfalls eine gesicherte Querung fir Ful3ganger
und Radfahrer geschaffen werden, da hier aus Klingenstein eine fu3laufige Verbindung zur B
28 besteht. Auch auf Hohe des bestehenden Weges auf der nordlichen Seite der B 28 Uber
die Kleingarten zur SchulstrafRe und der zuklnftigen Briicke Uber die Bahngleise wird hier
vorgeschlagen, eine gesicherte Querung fur FuRgénger und Radfahrer zu schaffen, was
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insbesondere im Zusammenhang mit der Schulwegeplanung steht. Im Bereich der Ulmer
Stralle westlich der LowenstraBe ergibt sich grundsatzlich die Mdglichkeit Gber einen
Fahrbahnteiler die relativ gerade Linienfihrung der B 28 zu unterbrechen und eine
Geschwindigkeitsbremse einzubauen.

Im Bereich Ulmer Stra3e / HummelstralRe wird vorgeschlagen, die heute sehr schwierige
Verkehrsfiihrung im Bereich der Einmiindung der Hummelstral3e in die Ulmer StraRe derart
umzugestalten, dass hier nur ein jeweiliges Rechtsabbiegen von der B 28 aus Fahrtrichtung
Ulm in die HummelstrafRe moglich ist. Hierzu wird auch die HummelstralRe in diesem Bereich
zur Einbahnstralle. Die Gegenrichtung wird Uber die parallele Ulmer Stralle wiederum
ebenfalls als EinbahnstraRe gefiihrt, wobei auch hier von der Hummelstra3e aus kommend
nur ein Rechtseinbiegen in die B 28 vorgesehen wird. Durch die Ausweisung der
HummelstraBe und Ulmer Strale in diesem Bereich zur Einbahnstrale kann der
Fahrbahnquerschnitt reduziert werden, sodass zusatzliche Pkw-Stellplatze geschaffen
werden koénnen. Ebenfalls kann durch den Rickbau der Hummelstrale auch im Bereich
Juraweg eine deutliche Verbreiterung der Aufenthaltsflachen vor der Backerei geschaffen
werden, was hier beispielsweise zu einer AufRenbewirtung genutzt werden kann. Die
Hummelstralle im Bereich des heute noch bestehenden Bahnubergangs, der zukinftig
jedoch nur noch fiir FuRBganger in einer Unterfiihrung nutzbar ist, sollte von der Gestaltung
her an den Bereich nordlich der Bahngleise angepasst werden, sodass der Bereich der
Stadtmitte nun auch auf der anderen Seite der Bahngleise fortgesetzt wird. Auch in diesem
Bereich sollte eine Art Shared Space entstehen, wobei es hier auch grundsatzlich mdglich
ist, Parkplatze auf ausgewiesenen Flachen zu realisieren. Aus westlicher Fahrtrichtung her
kommend wird nun aufgrund der geénderten Situation im Bereich Hummelstral3e / Ulmer
Stral’e ein Uberbreiter Fahrstreifen zum Linksabbiegen in die Lowenstral3e vorgesehen,
wobei hier das Abbiegen von Pkw ohne Behinderung des durchgehenden Verkehrs
ermdglicht werden kann.
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Abbildung 57: Einbahnstralle Hummelstral3e/UImer Stralle

Aufgrund der Besonderheit, dass parallel zur B 28 ein Gewerbegebiet lber die Strale
Biihlwiesen erschlossen wird, sind hier noch weitere Uberlegungen anzustellen, inwieweit
Schwerverkehrsfahrzeuge zuklnftig an diesem Anschluss verkehrssicher in die B 28 ein-
bzw. von dieser abbiegen kdnnen.
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Abbildung 58: Einmundung Gewerbegebiet Biihlwiesen

Um eine bessere Anbindung der Dillingenstrale und des Juraweges Uber die Max-
Hilsenbeck-Stralle zu erreichen, wird die grundsatzliche Madoglichkeit gesehen, eine
Verbindung vom Juraweg zur Max-Hilsenbeck-StraRe zu schaffen. Dieser Bereich wirde
eine Engstelle darstellen, die Gber den heutigen Gehweg in der Verbindung Juraweg / Max-
Hilsenbeck-Stral3e fuhren wirde. Dazu misste diese Verbindung auf mindestens 3,5 m
verbreitert werden. Diese Engstelle ware relativ kurz, sodass hier aufgrund der geringen
Verkehrsbelastungen von keinen nennenswerten verkehrlichen Beeintrachtigungen
ausgegangen werden kann. Im weiteren Verlauf des Jurawegs verbreitert sich die Fahrbahn
wieder auf 5,5 m.

Mit den vorgeschlagenen Mallnahmen konnte somit auch nach Beseitigung des
Bahniibergangs im Zuge der HummelstralBe eine direktere Anbindung des Bereichs
Dillingenstral’e / Juraweg Uber die Max-Hilsenbeck-StralRe und Lowenstral3e geschaffen
werden.
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Auch im 6stlichen Abschnitt der B 28 - Ulmer StralRe kénnten Radfahrstreifen mit einer Breite
von 2,0 m angelegt werden, die oOstlich der Max-Hilsenbeck-Stra3e in die bestehende
Radwegefuhrung Gberfuhrt werden.

Grundsatzlich kann auch die Madglichkeit gesehen werden, die untibersichtliche
Verkehrssituation im Bereich Ulmer Strae / Hummelstral3e / Einbindung in die B 28 fur den
motorisierten Verkehr zu sperren. Dies hatte jedoch zur Folge, dass mehr Verkehr Uber die
Max-Hilsenbeck-Stral3e und den Juraweg aus Ulm kommend zur Dillingenstral3e einfahren
wirden. Ebenfalls konnten die Fahrbahnbreiten in diesem Bereich nicht derart reduziert
werden, da auch weiterhin im Anliegerverkehr zumindest 4,5 m zur Verfiigung stehen sollten,
da das Begegnen zweier Pkw hier nicht ausgeschlossen werden kann. Die Anlage von
zuséatzlichen Kfz-Stellplatzen wéare dann zwar auch maoglich, jedoch unter Umstanden nicht in
vergleichbarer Zahl, wie dies durch die Einrichtung von Einbahnstral3en realisierbar
erscheint. Weiterhin problematisch ist dabei auch zu sehen, dass dann fiir Mullfahrzeuge
eine Wendemdglichkeit bzw. ein Ein- und Ausfahren in die B 28 geschaffen werden musste.

Abbildung 59: Radfahrstreifen Ulmer StralRe (B28)

Durch die Reduzierung der Fahrbahnbreite und gleichzeitigem Anlegen von Radfahrstreifen
ergeben sich Moglichkeiten zur stadtebaulichen Aufwertung der B 28 - Ulmer StralRe. Zudem
konnen stadtebauliche Optimierungen im Bereich Dillingenstrale / Juraweg nach
Bahnlbergangsbeseitigung im Zuge der HummelstraBe mit Neuordnung der Verkehrswege
gesehen werden. Hierdurch kann auch die Umgestaltung der Stadtmitte in den Bereich
sudlich der Bahnlinie fortgefiihrt werden.

Samtliche vorgeschlagenen MalRRnahmen missen im Weiteren mit dem Stra-
Renbaulasttrager abgestimmt werden.
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Abbildung 60: Abschnitt Ulmer StralRe (B28)

119



/0l

ARCHITEKTEN
STADTPLAMEE

Blaustein — Stadtentwicklungsplanung (STEP) 2030

3.5 Fazit - weiterer Ausblick

Im Beteiligungsprozess der Stadtentwicklungsplanung (STEP) Blaustein 2030 haben sich
Menschen unterschiedlicher Kulturen und Lebenslagen eingebracht und sich fir ,Ihre* Stadt
Blaustein engagiert, in dem die sozialen und generationsabhéngigen Qualitdten der bunt
gemischten Stadtteile einerseits erhalten, andererseits zeitgemaf weiterentwickelt werden.
Mit unterschiedlichen Beteiligungsformen wurden auch Zielgruppen angesprochen und zur
Mitarbeit gewonnen, die aus Erfahrung in der Beteiligung haufig nicht vertreten sind.

Auch wenn es nicht in jedem Arbeitsschritt gelingen konnte alle Wiinsche einzuarbeiten,
haben alle Beteiligten stets das Ziel verfolgt, eine Zukunftsplanung fir alle zu entwickeln. Die
Beteiligten beschaftigten sich intensiv mit den Mdglichkeiten, das Gebiet fur die Menschen
weiterzuentwickeln, die bereits da sind und deren Wohnquartiere oder Arbeitsorte fir
unterschiedliche Lebensphasen und sich verandernde Anforderungen gerustet sein soll.

Im Ruckblick auf den in den letzten Jahren vorbildlich durchgefiihrten und begonnenen
Planungsprozess ,STEP Blaustein 2030“ liegt das Besondere in der Fokussierung und
Vorabauswahl des Stadtrates Blaustein auf die 3 Themenschwerpunkte:

- Ortszentrum gestalten
- Stadtpark Lix entwickeln
- B28 gestalten

Diese Festlegung hat sich riickblickend als zukunftsweisend erwiesen. Einerseits konnten fur
die einzelnen Teilbereiche Chancen und Potenziale in schliissigen Einzelkonzepten (u.a.
Schaffung einer Neuen Stadtmitte, Neugestaltung Sport- und Freizeitgebiet Lix mit
offentlichen und landschaftlichen Bereichen sowie der sinnvollen Einbindung und
Weiterentwicklung des Sportgelédndes des TSV Blausteins, verkehrliche Entwicklung B28)
erarbeitet werden, andererseits zeigt der gesamte Stadtentwicklungsplan die wichtigen und
raumlich Ubergreifenden Zusammenhange der aneinander angrenzenden Teilgebiete.
Besondere sowie mangelhafte stadtraumliche Ubergange und Verbindungen wurden
bertcksichtigt, aufeinander abgestimmt und im Blick auf die laufenden Planungen der Stadt
Blaustein integriert.

Mit der Erarbeitung der jetzt vorliegenden Stadtentwicklungsplanung als mittel- bis
langfristiges Leitbild fur die Kommune wurde ein Anfang fir eine kommende bzw. zuklinftige
stadtebauliche und gesellschaftliche Entwicklung geschaffen. Fir den Umgang mit den
Ergebnissen der Stadtentwicklungsplanung wird es entscheidend sein, sich der Rdume und
Themen anzunehmen und diese in den weiteren Schritten fortzufihren, ggf. zu Gberprifen
und diese sukzessive umzusetzen. Sowohl im Rahmen der Verwaltungsarbeit, in
Zusammenarbeit mit dem Stadtrat sowie in Verstandigung bzw. im engen Dialog mit den
Blrgerinnen und Birgern der Stadt Blaustein.

Im Stadtentwicklungsplan (STEP Blaustein 2030) sind kurz-, mittel- und langfristig
umzusetzende Malinahmen, Planungen und Ziele dargestellt, deren mégliche Durchfihrung
im Rahmen des jahrlichen Arbeitsprogramms des Stadtrats und der Stadtverwaltung
Uberprift, beschlossen und verdffentlicht werden.
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Wir danken allen Beteiligten fur die auRergewdéhnlich gute Zusammenarbeit und wiinschen
dem Stadtrat, der Verwaltung sowie den Birgerinnen und Blrgern der Stadt Blaustein viel
Erfolg bei der Umsetzung der erarbeiteten Zukunftspléne.

Birgermeister Thomas Kayser
Bauamtsleiter Joachim Miller

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH, Stuttgart
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